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Rechtsbasis:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBL. I S. 3634) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes
geltenden Fassung.

Verordnung lber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom

21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786) in der zum
Zeitpunkt der Offenlage des Bebauungsplanes
gemal § 3 (2) BauGB geltenden Fassung.

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 1S. 58) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes
geltenden Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.
Juli 2018 in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes
geltenden Fassung.

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine

- Begriindung einschlieRlich Umweltbericht

- Artenschutzpriifung Stufe I und Il (Haese
Biiro fiir Umweltplanung, Juli 2021 und
Januar 2023)

- Schalltechnische Untersuchung(Miiller-BBM,
Bericht Nr. M175243/01, Juni 2023)

- Bodenuntersuchung (ibl laermann gmbh, G
050/ 22)
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Der Ausschuss flir Stadtentwicklung,
Wirtschaftsforderung, Verkehr und
Digitallisierung hat in seiner Sitzung am
21.03.2023 gemal’ § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
beschlossen den Bebauungsplan Nr. 0300.2/1
"Am Neuser Weg", Erkelenz-Gerderath
aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt
Nr. 9 der Stadt Erkelenz vom 12.06.2023
offentlich bekanntgemacht.

Erkelenz, den 19.12.2024

Ausschussvorsitzender

gez. Andreas Dahlke
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Am Neuser Weg

-

619

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
am 26.06.2023 schriftlich gebeten, zum Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 0300.2/1 "Am Neuser
Weg", Erkelenz-Gerderath Stellung zu nehmen.

Erkelenz, den 16.12.2024

Der Biirgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Nach der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 9
der Stadt Erkelenz vom 12.06.2023 erfolgte vom
26.06.2023 bis 30.06.2023 die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs.1
Baugesetzbuch zum Bebauungsplan
Nr. 0300.2/1 "Am Neuser
Erkelenz-Gerderath.

Weg",

Erkelenz, den 16.12.2024

Der Blrgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg

Technischer Beigeordneter

Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung am
24.04.2024 beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 0300.2/1 "Am Neuser Weg",
Erkelenz-Gerderath mit Begriindung und den nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden, umweltbezogenen Stellungnahmen
gemald § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch &ffentlich
auszulegen.

Erkelenz, den 17.12.2024

Der Blirgermeister

gez. Stephan Muckel
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 0300.2/1
"Am Neuser Weg", Erkelenz-Gerderath wurde nach
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 11 der Stadt
Erkelenz vom 05.07.2024 gemaR § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch in der Zeit vom 08.07.2024 bis
11.08.2024 mit Begriindung und den nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
im Internet verdffentlicht sowie zur Einsicht
offentlich ausgeleget. Die Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 08.07.2024 von der &ffentlichen Auslegung
unterrichtet.

Erkelenz, den 16.12.2024

Der Birgermeister
in Vertretung

gez Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Der Bebauungsplan Nr. 0300.2/1 "Am Neuser
Weg", Erkelenz-Gerderath ist gemaR §& 10
Baugesetzbuch vom Rat der Stadt Erkelenz in
seiner Sitzung am 11.12.2024 mit der
Begriindung als Satzung beschlossen worden.

Erkelenz, den 17.12.2024

Der Biirgermeister

gez. Stephan Muckel

Festsetzungstabelle zu
|. Planungsrechtlichen Festsetzungen

GRZ |GFZ |TH min.|TH max..FH max. |Bauweise
WA1| 0,35/ 0,6 | —— [ 475m [ 950m [o A
WA 2| 0,5 5,50m | 6,50m | 11,50m | o A
WA3| 04 |08 4,75m | 950m |o +
WA 4| 0,5 —— | 475m | 950m |o A\

Der Satzungsbeschluss des Rates wurde
Erkelenz

Amtsblatt Nr. 1 der Stadt

17.01.2025 offentlich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
Nr. 0300.2/1 "Am Neuser Weg", Erkelenz-Gerderath

gemal § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch in Kraft.

Erkelenz, den 17.01.2025

Der Birgermeister

in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg

Technischer Beigeordneter

im  Die
vom  amtlichen

Stadtebauliche Kenndaten

Art der Nutzung

170

Allgemeine Wohngebiete (WA1 GRZ 0,35)
Allgemeine Wohngebiete (WA2 GRZ 0,5)
Allgemeine Wohngebiete (WA3 GRZ 0,4)
Allgemeine Wohngebiete (WA4 GRZ 0,5)
Verkehrsflachen mit bes. Zweckbestimmung
Verkehrsflachen mit bes. Zweckbestimmung

Verkehrsflachen

Flachen fiir Versorgungsanlagen (Strom)

Offentliche Griinflachen mit MaBnahmenflache A1
Offentliche Griinflachen mit MaBnahmenflache A2
Offentliche Griinflachen (Stellplatzeingriinung)
Offentliche Griinflachen mit Pflanzgebot B1
Offentliche Grinfléchen B2
Offentliche Griinflachen mit Pflanzgebot B3

Gesamtflache

liberein.

Planunterlagen

stimmen

* a q
s. zeichnerische Festsetzungen

m?2 %
9970 32
2036 6
3872 14
2584 8
4178 13
26 0,5
1312 4
26 05
470 1
3589 12
372 1
650 2
1470 4
693 2
30.948 100

mit der

Katasterkarte vom 13.04.2021

Erkelenz, den 09.04.2024

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Eintragung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

gez. Dipl.- Ing. Klaus Frenken

Textliche Festsetzungen

2.1

2.2,

2.3

2.4

1.1

1.2

1.3
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1.5

1.6

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete (WA) gemaR § 4 BauNVO i.V. m. § 1 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, 2, 3 und 4 die Ausnahmen gem. § 4
Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

Maf der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Hohe der baulichen Anlagen gemiR § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO und § 18 Abs.1 BauNVO

Bezugspunkt (BP)

Bezugspunkt (BP) fiir die Bestimmung der festgesetzten Gebaudehdhen, Firsthohen, Traufhdhen und
ErdgeschossfuRbodenhdhen sind die an das Baugrundstiick angrenzenden, in der Verkehrsflache festgesetzten
Hohenpunkte der Verkehrsflachenausbauhohen tGiber NHN (s. Punktnummerliste). Die liber NHN festgesetzten Hohen sind in
Hohe der Mitte der Giberbaubaren Grundstiicksflache des Baugrundstiickes durch lineare Interpolation benachbarter
Hohenpunkte zu ermitteln. Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrsflachenausbauhohe (iber NHN maRgebend.

Traufhohe (TH)
Als Traufhohe (TH) baulicher Anlagen gilt die Differenz zwischen der Hohe des Bezugspunktes (BP) und dem
Schnittpunkt der AuRenkante der Auflenwand mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut (s. Festsetzungstabelle).

Firsthohe (FH)
Als Firsthohe (FH) baulicher Anlagen gilt die Differenz der Hohe des Bezugspunktes (BP) bis zur oberen Dachkante.
MaRgebend ist das eingedeckte Dach (s. Festsetzungstabelle).

ErdgeschossfuBbodenhohe
Die Erdgeschossfuflbodenoberkante des fertigen Fullbodens baulicher Anlagen darf die Hohenlage des
Bezugspunktes (BP) um max. 0,50 m tberschreiten.

Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO

Das Uberschreiten der hinteren Baugrenzen durch Anbauten und untergeordnete Bauteile ist in einer Tiefe von max. 1,50 m
und in einer Breite von max. 50 % der Fassadenbreite des Hauptbaukorpers ausnahmsweise zuldssig, soweit
landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

Zulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen istim WA 1, 3 und 4 mit 2 Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt.

Flachen fiir Stellplatze, Carports und Garagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO

Stellplatze, Carports und Garagen sind im WA 1, 2 und 3 nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen und in

den dafiir festgesetzten Flachen zuldssig. Im WA 4 sind Stellplatze auch vor dem Wohngebaude der Reihenmittelhduser,
zwischen der vorderen Baugrenze und der StralRenverkehrsflache, zulassig. Kellergaragen sind im WA 1, 3 und 4 unzulassig.
Garagen in Geschossen unter der Gelandeoberflache im Sinne der Bauordnung (Tiefgaragen) sind im WA 2 zulassig,

wenn alle Stellplatze der Garage jeweils liber Fahrgassen und einer gemeinsamen Zu- und Ausfahrt erschlossen sind.

Bei ausgedehnten Tiefgaragen (Grofigaragen im Sinne der SBauVO) sind getrennte Zu- und Ausfahrten zulassig.

Stellplatze auf den Zufahrten von Einzelgaragen sind zulassig.

Nebenanlagen geméR §14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO
Nebenanlagen zum Zwecke der Tierhaltung sind nur ausnahmsweise zulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem&fR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemal}

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Malinahmenfldche A1 und A2:

Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit A1 und A2 bezeichneten Flachen dienen dem Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft i.S. von §1a Abs. 3 BauGB.

Innerhalb der Flachen Al und A2 wird eine Baumreihe mit groRkronigen Laubbaum-Hochstammen im
von ca. 15m angepflanzt. Weiterhin werden zusatzlich locker verteilt 10 bodenstandige Baume der
gepflanzt und dauerhaft erhalten. Zudem werden 30 % der Flache mit lebensraumtypischen Gehdlzen der
Artenliste 1 in einem Pflanzraster von 1,50 x 2,00 m bepflanzt und dauerhaft erhalten. Die freiwachsenden Hecken sind aus
Geholzen verschiedener Gattungen zusammenzusetzen, wobei jeweils Gruppen aus 3-7 Exemplaren einer Art zu bilden sind.
Die Uibrigen Flachen werden mit einer artenreichen Regiosaatgutmischung fiir das Westdeutsche Tiefland eingesat. Die
Umsetzung erfolgt in der 1. Pflanzperiode nach Abschluss des Endausbaus der ErschliefungsstralRe. Die Anlage eines
FuRwegs in wassergebundener Bauweise ist zulassig.

Pflanzabstand
Artenliste 2

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:

Flédchen mit Pflanzgebot B1 und B3

Die Offentlichen Griinflichen B1 und B3 werden mit einer artenreichen Regiosaatgutmischung fiir das Westdeutsche
Tiefland eingesat. Entlang der AuRengrenzen der Flachen B1 und B3 werden Schnitthecken mit lebensraumtypischen
Geholzen der Artenliste 4 angelegt, die fiir Zugange und zum besseren Abfluss des Oberflachenwassers der Verkehrsflachen
stellenweise unterbrochen werden darf. Es sind 3 Geholze je lfdm zu pflanzen und dauerhaft erhalten. Die Umsetzung
erfolgt in der 1. Pflanzperiode nach Abschluss des Endausbaus der ErschlieRBungsstralie.

Die Flachen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Fldchen mit Pflanzgebot (private Fldchen WA 1)

Innerhalb der gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Pflanzflachen als iberlagernde Festsetzung des Allgemeinen
Wohngebietes WA 1 werden in einer Breite von 3,00m einreihig mit einem Pflanzabstand in der Reihe von 1,50m
lebensraumtypische Gehdlze der Artenliste 1 in Form einer Schnitthecke/ freiwachsenden Hecke gepflanzt. Die
freiwachsenden Hecken sind aus Gehdlzen verschiedener Gattungen zusammenzusetzen, wobei jeweils Gruppen aus 3-5
Exemplaren einer Art zu bilden sind. Innerhalb der freiwachsenden Hecke ist je Grundstiick ein lebensraumtypischer
Hochstamm bzw. Heister der Artenliste 2 zu integrieren. Die Umsetzung erfolgt in der 1. Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit
des jeweiligen Wohnhauses. Die Flachen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebot innerhalb der festgesetzten Verkehrsflichen (verkehrsberuhigter Bereich)

Im Bereich der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung werden zur Auflockerung und Strukturierung, sowie zur
Verbesserung des Mikroklimas 12 StralRenbaume der Artenliste 3 gepflanzt und dauerhaft erhalten. Die StraRenbeete
werden mit Bodendecker bepflanzt. Die Umsetzung erfolgt nach Abschluss des Endausbaus der ErschlieRungsstralie.

Artenliste 1: Artenliste 3 (beispielhaft):
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Feldahorn Acer campestre ,Elsrijk”
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Spitzahorn Acer platanoides ,,Cleveland“
Liguster Ligustrum vulgare Séulenhainbuche Carpinus betulus ,Fastigiata“
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Traubenkirsche Prunus padus ,,Schloss Tiefurth“
Schlehe Prunus spinosa Winterlinde in Sorte Tilia cordata ,,Rancho*
Faulbaum Rhamnus frangula
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum Pflanzqualitat:
Hunds-Rose Rosa canina Hochstamm, 3 x verpfl., mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm
Weinrose Rosa rubiginosa
Apfelrose Rosarugosa Artenliste 4:
Ohrweide Salix aurita Feldahorn Acer campestre
Grauweide Salix cinerea Hainbuche Carpinus betulus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana Weilldorn Crataegus monogyna
Schneeball Viburnum opulus Rotbuche Fagus sylvativca

Liguster Ligustrum vulgare

Pflanzqualitat:
Strauch / Heister 2 x verpfl., ohne Ballen, H6he: 100-150 cm Pflanzqualitat:
Strauch / Heister 2 x verpfl., ohne Ballen, Hohe: 100-150 cm

Artenliste 2 (beispielhaft):

Feldahorn Acer campestre ,Elsrijk“
Spitzahorn Acer platanoides ,,Cleveland”
Saulenhainbuche Carpinus betulus ,Fastigiata“
Baumhasel Corylus colurna

Traubenkirsche Prunus padus ,Schloss Tiefurth®
Zerreiche Quercus cerris

Traubeneiche
Sommerlinde

Quercus petraea
Tilia platyphyllos “Grebro”

Silberlinde Tilia tomentosa , Brabant®
Vogelkirsche Prunus avium
S&dulenulme Ulmus ,,Columnella“
Winterlinde Tilia cordate

Pflanzqualitat:

Hochstamm, 3 x verpfl., mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm oder
Heister, 3 x verpfl., mit Drahtballen, H6he 250-300

Alternativ kénnen auch regionaltypische Obstbdaume als Hochstamm (3xv.,
m.Db. StU 12-14) verwendet werden.

Immissionsschutz gemiR §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m DIN 4109-2

Passive MaRnahmen ,

In dem schwarzschraffierten Bereich %////% ist mit dem Bauantrag fiir schutzbediirftige Aufenthaltsraume der
Nachweis ausreichender Schalldammung der Aufienbauteilkonstruktion gegeniiber dem von auf3en einwirkenden Larm zu
flihren. Der Nachweis hat nach der DIN 4109-1 ,,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar
2018 zu erfolgen. Zur Beliftung notwendige Fenster von Schlafraumen (Schlaf- und Kinderzimmer) diirfen nicht anden
nach Siiden orientierter Fassade zu liegen kommen. Ausnahmen davon sind moglich, wenn der Schlafraum iiber ein
larmabgewandtes Fenster beliiftet werden kann oder fiir Schlafraume an der Stidfassade durch zusatzliche

MaRnahmen eine ausreichende permanente Beliiftung bei gleichzeitiger Einhaltung der o. g. Anforderungen an die
Schalldammung gegen AuRenlarm sichergestellt wird. Ausnahmen sind auch méglich, wenn der rechnerische Nachweis
erbracht wird, dass eine schalltechnisch giinstige Gebaudestellung bewirkt, dass an der Siidfassade nachts ein
Beurteilungspegel von 49 dB(A) oder darunter eingehalten wird.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen semir §9Abs. 4BauGB i.v.m. § 89 Abs.2 BauO NRW
Gestaltung baulicher Anlagen gemaR §89 Abs.1Nr.1 BauO NRW

Dachformen

Dacher sind als allseitig gleichgeneigte Dacher in Form von Sattel-, Walm- und Zeltdachern (mit einer Dachneigung
von 25 bis 45 Grad) zulassig. Dacher mit Kriippelwalmdach sind zulassig, wenn die Héhe der Abwalmung in der
senkrechten Projektion zur Wand gemessen maximal ein Drittel der Hohe des Giebeldreiecks (Differenz aus First-

und Traufhohe) betragt. Abweichend von Satz 1 und 2 sind Garagen, Carports und Nebenanlagen auch mit Pult- oder
Flachdach zulassig.

Dachaufbauten

Dachgauben und Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von max. 3.00m zulassig.

Die Summe ihrer Breite darf einschlieBlich untergeordneter Bauteile (s. Punkt 1.3) 50 % der Gebaudebreite der
jeweiligen Gebaudeseite nicht liberschreiten. Die Hohendifferenz zwischen einer Dachgaube oder eines
Dacheinschnittes und dem First darf 1,50m nicht unterschreiten, maRgebend ist das eingedeckte Dach. Der Abstand
einer Dachgaube oder eines Dacheinschnittes zur nachstgelegenen Giebelwand (Auflenkante) muss mindestens 1,50m
betragen. Zwischen einer Dachgaube oder einem Dacheinschnitt und/oder untergeordneten Bauteilen ist ein
Abstand von mindestens 1,50m einzuhalten. Dachgauben und Dacheinschnitte, die sich auf demselben Gebaude
befinden, sind in einer Ebene anzuordnen. Auf Dachern mit einer Dachneigung von unter 35° sind Dachgauben und
Dacheinschnitte unzulassig. Dachgauben und Dacheinschnitte in zwei Dachebenen sind unzulassig. StralRenseitig
orientierte Dacheinschnitte sind unzulassig.

Untergeordnete Bauteile

Untergeordnete Bauteile, die sich unmittelbar aus der Fassade entwickeln (Zwerchgiebel, Zwerchhauser oder

Erker) sind bis zu einer Breite von maximal 5,00m zulassig. Die Summe der Breiten der untergeordneten Bauteile
(Zwerchgiebel, Zwerchhauser oder Erker) darf einschliefilich Dachaufbauten 50% derGebaudebreite der jeweiligen
Gebaudeseite nicht liberschreiten. Der Abstand zur nachstgelegenen Giebelwand muss mindestens 1,50m betragen.
Dachflachen vor Zwerchgiebeln oder Zwerchhausern sind unzulassig. Auf Dachern mit einer Dachneigung von unter 35°
sind Zwerchgiebel oder Zwerchhauser unzulassig.

Dachiiberstande

Dachtliberstande geneigter Dacher sind an der Traufseite einschlieRlich der Dachrinne in einer Breite von maximal 1,00m
zuldssig. Maligebend ist die horizontale Linie senkrecht gemessen von der Auflenkante der Auflenwand bis zur unteren
Abschlusskante des Daches. Bei geneigten Dachern sind am Ortgang Dachiiberstande in einer Breite von maximal 0,50m
zuldssig.

Dacheindeckungsmaterialien

Dacheindeckungsmaterialien geneigter Dacher sind nur in Form von anthrazitfarbenen bzw. roten bis dunkelbraunen
Dachbausteinen zuldssig. Stark glanzende Dachbausteine sind unzuldssig. Begriinte Dacher, Photovoltaik und
solarthermische Anlagen sind zuldssig. Abweichend von Satz 1 sind flir Dachflachen von Dachaufbauten sowie
untergeordnete Bauteilen auch andere Dacheindeckungen zuldssig. Dachflachen geneigter Dacher sind in Material,
Form und Farbe einheitlich einzudecken.

Fassadenmaterialien

Fur die Fassadenoberflachen der AuRenwande von Gebaduden sind ausschliefilich zulassig:

nicht glanzendes Ziegel- und Klinkermauerwerk in dem der Farbton Rot liberwiegt, hiervon abweichende Farbtone in denen
die Farben, Braun, Grau-Anthrazit oder Weil} Giberwiegen kénnen als Abweichungi.S. § 69 BauO NRW zugelassen werden.
Putz in der Farbe Weil sowie in abgetdnten Farben Gelb, Ocker, Rot und Braun.

1.7

2.

2.1

2.2

2.3

Fur die AuRenwande von Gebauden kdnnen Fassadenmaterialen zur Gliederung der Fassade, wie z.B. Holz,
Naturstein, Zinkblech u.a. in untergeordneten Flachenanteilen bis zu 30% der Fassadenoberflachen als
Abweichungi.S. § 69 BauO NRW zugelassen werden.

Die Fassadenoberflachen von Garagen und Nebenanlagen sind in Form, Farbe und Material auf den Hauptbaukorper
abzustimmen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen haben sich in Material, Form und Farbe  der
Gestaltung der baulichen Anlagen einzufiigen. Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht sowie anderen
Lichteffekten sind unzuldssig. Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss bis maximal Briistungshéhe des 1.
Obergeschosses und in einer Grofke von maximal 2,00m? Ansichtsflache zuléssig. Werbeanlagen sind nur an den der
offentlichen StralRenseite zugewandten Grundstlicks- und Gebaudeseite zulassig.

Gestaltung Freiflachen gemaR §89 Abs.1Nr.5 BauO NRW

Vorgirten

Als Vorgarten gelten die Flachen zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der der StrafRenverkehrsflache

zugewandten GebdudeauRenkante bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundstilicksgrenze. Bei  Eckgrundstiicken
ist die Verkehrsflache ausschlaggebend, von welcher die bauliche Anlage erschlossen wird. Die Vorgarten sind auf
mindestens 30% ihrer Flache wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, zu begriinen, zu bepflanzen und so zu
unterhalten (Ausnahme WA 4, siehe | Planungsrechtliche Festsetzungen,  Punkt5).

Grofflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschiittungen bedeckte Flachen, in
welcher diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl
vorkommen (sog. "Schottergarten"), sind unzulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind im Bereich der Vorgarten ausschliefilich als lebende Hecke oder Gehdlzpflanzungen Artenliste 4 bis  zu
einer Hohe von maximal 1,20m auch in Verbindung mit einem transparenten Zaun  (Maschendrahtzaun oder
Vergleichbares) zulassig. Einfriedungen aufberhalb der Vorgarten, die an 6ffentliche  Verkehrsflachen oder sonstige
offentliche Flachen grenzen, sind ausschlief3lich als lebende Hecken oder Gehdlzpflanzung Artenliste 4 bis zu einer

Hohe von maximal 2,00m, auch in Verbindung mit einem transparenten Zaun (Maschendrahtzaun oder Vergleichbares),
zulassig.

Abfallbehalter und Miilltonnen

Abfallbehalter, Miulltonnen und Miilltonnenbehalter aulRerhalb von Gebauden sind derart mit heckenartigen  Pflanzungen
zu umstellen oder in mit Rank- oder Kletterpflanzen einzugriinenden Schranken einzuhausen, dass sie von einer
offentlichen Verkehrsflache aus nicht sichtbar sind.

Hinweise

Grundwasser

Das Plangebiet ist von durch SiimpfungsmaRnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen
betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue,
noch liber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im
Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung
der bergbaulichen SiimpfungsmaRnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohlim Zuge der
Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch
bedingte Bodenbewegungen moglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der
Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstidnde sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen
sollten bei Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung finden.

Bis in die 1990er Jahre ist das Plangebiet innerhalb des umgegangenen Steinkohlenbergbau dokumentiert. Der
verzeichnete Abbau ist dem senkungsauslosenden Bergbau zuzuordnen.

Die hochstgemessenen Grundwasserstande sind nach Auskunft des Erftverbandes flurnah. Bei der Versickerung ist darauf
zu achten, dass keine Gebaude durch Aufhéhung der Grundwasseroberflache gefahrdet werden. Es wird empfohlen vor
Baubeginn die hochst zu erwartenden Grundwasserstéande ermitteln zu lassen und von flurnahen Grundwasserstéanden
auszugehen sowie geeignete AbdichtungsmaRnahmen nach den Vorschriften der DIN 18 195 ,,Bauwerksabdichtungen®, und
hier insbesondere die Blatter 4 bis 6 ,,Abdichtungen gegen Bodenfeuchtigkeit®, ,Abdichtungen gegen nichtdriickendes
Wasser“ und ,,Abdichtungen gegen von auRen driickendes Wasser“, vorzusehen.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser wird ortsnah den Regenwasserversickerungsanlagen (RVA) in den 6ffentlichen
Griinflachen zugefiihrt.

Das gering belastete Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird oberflachlich den Griinflachen B1 und B3
zugefiihrt. Die Versickerung erfolgt {iber ein Mulden-Rigolen-System mit einer belebten Bodenzone als
Behandlungsmalinahme.

Das gering belastete Niederschlagswasser aus den privaten Dach- und Hofflachen wird im Regenwasserkanal gesammelt
und der Griinflache B2 unterirdisch zugefiihrt. Die Versickerung erfolgt liber ein Rigolensystem mit einer vorgeschalteten
Sedimentationsanlage als Behandlungsmalinahme.

Gemal Entwasserungssatzung der Stadt Erkelenz besteht ein Anschluss- und Benutzungszwang an die 6ffentliche
Kanalisation sowohl fiir Schmutzwasser als auch Niederschlagswasser. Alle befestigten Grundstiicksflachen sind an den
offentlichen Regenwasserkanal anzuschliefien.

Die Anlage einer Zisterne zur Regenwasserriickhaltung und Gartenbewasserung der privaten Grundstiicke wird empfohlen.
Der Uberlauf der Zisterne ist ebenfalls an den &ffentlichen Regenwasserkanal anzuschlieRen.

Bodendenkmaler

Innerhalb des Plangebietes wurde eine Prospektion durch das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege zum Bestand

an Bodendenkmalern durchgefiihrt, die keine Hinweise auf archaologische Fundplatze innerhalb des
Plangebieteserbrachte. Die Vorschriften der §§ 15 & 16 DSchG NW bleiben hiervon unberiihrt.  Bei Bodenbewegungen
auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere  Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AufRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02452/9030-199  unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes fiirBodendenkmalpflege flir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf einen konkreten, in der
beigefligten Karte dargestelltenVerdacht auf Kampfmittel.

Seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes wurde eine Uberpriifung der Plangebietsfliche des Bebauungsplanes Nr.
0300.2/1 ,,Am Neuser Weg“ durchgefiihrt. Es ist aber nicht auszuschlieRen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden
sind.

Daher kann diese Mitteilung nicht als Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gewertet werden. Insofern sind Erdarbeiten
mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
umgehend die Ordnungsbehdrde, die nachstliegende Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
benachrichtigen.

Erfolgen zukiinftig Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen, wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Bohrlochdetektion empfohlen. Beachten Sie bitte den Leitfaden des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes weitere Informationen finden sie auf der Internetseite der Bezirksregierung Diisseldorf.

Nachbarrecht

Auf die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes Nordrhein-Westfalen beziiglich der Standorte von Einfriedungen (§ 36
NachbG NRW) und der erforderlichen Grenzabstande fiir bestimmte Baume, Straucher, Rebstocke und Hecke (§§41und 42
NachbG NRW) sowie die Verdoppelung der Grenzabstande (§ 43 NachbG NRW) wird hingewiesen.

Immissionsschutz

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kiihl- und Liiftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie
Blockheizkraftwerkenhat unter Beachtung des Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren
Geraten der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz-Lai (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Legende

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16, 17, 18, 19, 20 BauNVO

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Alleemeine Wohneebiete GRz z.B. 0,35 Grundflachenzahl als Hochstmal}
WA 5 4gBauNVO & GFz z.B. Geschossflachenzahl als Hochstmafld
TH min. z.B. 5,50m Traufhohe als MindestmaR
TH max. z.B. 6,50m Traufhohe als HochstmaR
Baugrenzen FH max. z.B. 11,50m Firsthohe als MindestmaR

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

O offene Bauweise

Baugrenze & nur Doppelhauser zulassig A nur Einzelhduser zuldssig

A nur Hausgruppen zuldssig A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenverkehrsflachen Rad- und Gehweg

&R

StralRenbegrenzungslinie Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflachen Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

besonderer Zweckbestimmung

z.B.01

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Punktnummer der Ausbauhéhen in Meter NHN (DHHN 92 HS 170) (s. Punktnummerliste)

Elektrizitat

Flachen fiir Versorgungsanlagen

©

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB

Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflachen Regenversickerungsanlage

Umgrenzung von Flachen fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

OO0O000000
8| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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00000000

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

§9 Abs. 7 BauGB Stellplatze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. * nur Carports und Stellplatze zulassig
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Maldes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor

vorgeschlagene Baumstandorte des Bundes-Immissionsschutzgesetztes

71 §9Abs.1Nr.4BauGB

vorgeschlagene Grundstlicksaufteilung
vorgeschlagene Stellplatze

Punktnummerliste der Koordinaten zu den festgesetzten Verkehrsflachenausbauhohen
(ETRS89/ UTM Zone 32N) sowie zur Bestimmung der geometrischen Eindeutigkeit

Punktnummer X Y Hohe  Punktnummer X Y Hohe Punktnummer X Y Hohe
1 305612,42 5664559,11 85,77 49 305728,00 5664424,31 8535 97 305613,81 5664551,60 85,72
2 305628,95 5664562,18 8527 50 305715,82 5664421,38 8540 98 305613,57 5664552,89 85,73
3 305632,57 5664542,69 8513 51 305714,09 5664418,39 8546 99 305608,65 5664551,98 85,88
4 305636,22 5664523,03 84,9 52 305672,72 5664408,41 85,05 100 305607,74 5664556,90 85,92
5 305639,76 5664503,98 84,86 53 305670,28 5664404,64 8500 101 305612,66 5664557,81 85,77
6 305644,49 5664502,31 8501 54 305674,35 5664382,71 85,32 102 305664,49 5664482,70 84,40
7 305642,40 5664495,11 84,9 55 305674,70 5664380,83 85,35 103 305673,24 5664475,69 84,47
8 305637,49 5664496,12 84,80 56 305678,50 5664380,47 85,26 104 305673,71 5664466,63 84,42
9 305639,61 5664492,27 84,77 || 57 305679,43 5664376,44 - 105 305674,83 5664444,66 84,67
10 305655,30 5664487,62 84,66 58 305684,46 5664373,33 — 106 305672,77 5664442,37 84,63
11 305662,90 5664488,68 84,61 59 305688,28 5664370,30 85,44 107 305673,65 5664425,30 84,80
12 305712,63 5664495,67 8526 60 305714,9 5664374,75 85,27 108 305675,93 5664423,23 84,90
13 305749,56 5664500,69 84,78 61 305718,92 5664375,14 - 109 305672,60 5664417,89 84,87
14 305756,83 5664501,98 = 62 305721,05 5664366,30 — 110 305667,58 5664421,84 84,75
15 305759,25 5664505,34 = 63 305692,03 5664359,31 - 111 305662,02 5664451,75 84,23
16 305756,15 5664522,07 - 64 305688,56 5664354,57 — 112 305663,77 5664454,29 84,16
17 305759,75 5664522,57 - 65 305686,51 5664354,29 - 113 305660,64 5664471,10 84,29
18 305763,25 5664502,58 84,87 66 305676,92 5664351,31 — 114 305658,10 5664472,84 84,37
19 305763,58 5664500,90 848 67 305634,75 5664340,92 - 115 305676,57 5664483,78 84,64
20 305762,54 5664500,75 84,81 68 305629,47 5664341,12 - 116 305679,48 5664487,30 84,71
21 305761,92 5664499,92 84,79 69 305624,15 5664342,27 - 117 305701,48 5664490,17 -
22 305763,06 5664491,74 84,84 70 305645,28 5664348,03 - 118 305706,63 5664486,86 -
23 305753,15 5664490,36 8477 7N 305643,30 5664356,22 - 119 305713,13 5664491,97 85,15
24 305752,47 5664495,32 8462 72 305647,94 5664358,47 85,99 120 305718,65 5664486,53 -
25 305750,63 5664495,06 8461 73 305659,59 5664363,26 - 121 305725,09 5664493,44 -
26 305749,32 5664492,90 8460 74 305670,37 5664372,71 85,51 122 305735,07 5664495,00 84,87
7 305750,82 5664488,58 8459 75 305669,65 5664379,90 8553 123 305740,24 5664494,43 85,79
28 305749,93 5664484,87 8455 76 305669,14 5664381,65 - 124 305743,25 5664492,60 84,74
29 305751,88 5664479,37 8451 77 305665,25 5664403,53 85,19 125 305746,44 5664483,60 84,68
30 305754,70 5664478,03 8443 78 305661,63 5664406,02 8520 126 305755,75 5664457,36 84,48
51 305760,42 5664461,91 8430 79 305649,94 5664403,85 85,28 127 305759,90 5664445,63 84,78
32 305759,28 5664459,12 - 80 305649,27 5664407,42 85,19 128 305757,91 5664441,96 84,87
33 305765,02 5664442,40 84,77 81 305662,77 5664409,94 8500 129 305731,55 5664435,79 -
34 305770,91 5664439,21 84,88 82 305665,32 5664413,56 85,02 130 305733,12 5664429,58 -
85 305772,75 5664439,65 84,87 83 305664,05 5664420,36 84,80 131 305709,86 5664423,97 -
36 305777,91 5664440,90 84,90 84 305658,45 5664450,49 8436 132 305683,07 5664417,32 85,06
37 305832,17 5664449,13 8531 85 305654,23 5664473,18 84,50 133 305679,86 5664419,72 85,03
38 305834,67 5664432,68 8581 86 305653,15 5664479,00 84,51 134 305679,73 5664422,25 85,03
35 305826,31 5664431,41 85,66 87 305649,65 5664482,86 84,55 135 305677,44 5664466,79 84,56
40 305825,87 5664434,32 8564 88 305624,40 5664490,18 84,73 136 305676,98 5664475,88 84,62
4 305824,36 5664434,88 8562 89 305612,29 5664493,68 84,53 137 305700,94 5664389,32 -
42 305822,61 5664430,20 8578 90 305611,02 5664500,53 84,56 138 305701,64 5664386,40 -
43 305815,59 5664432,82 8562 91 305628,22 5664495,54 84,89 139 305723,65 5664391,71 -
44 305817,33 5664437,50 8547 92 305632,07 5664497,66 84,97 140 305733,37 5664394,05 -
45 305809,36 5664440,47 8529 93 305634,29 5664505,31 85,03 141 305828,27 5664418,45 85,29
46 305787,85 5664437,21 85,14 94 305628,26 5664537,79 85,26 142 305829,86 5664418,89 85,32
47 305774,13 5664433,90 8506 95 305617,07 5664551,32 8562 143 305639,87 5664374,59 -
48 305729,73 5664423,19 8538 96 305615,65 5664551,94 85,66 144 305753,36 5664463,55 -
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Bebauungsplan Nr. 0300.2/1

"Am Neuser Weg"
Erkelenz-Gerderath

Gemarkung Gerderath

Flur 11

Flurstiicke 103,104,105,1094,1095 (Teilflache)
Flur 8

Flurstiicke 172,173,174,175,180 (Teilfliche)
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Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,

schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
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