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GRUNDSATZLICHES

Das Hessische Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz hat im Juli 2014 eine neue Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung wasserwirt-
schaftlicher Belange in der Bauleitplanung eingefuhrt.

Die nachfolgende Stellungnahme ist entsprechend dieser Arbeitshilfe gegliedert und
beschaftigt sich ausschlieRlich mit wasserwirtschaftlichen Belangen.

Allgemein

Bauleitplanungen finden auf zwei Planungsebenen statt: in der vorbereitenden Bau-
leitplanung mit dem Flachennutzungsplan sowie in der verbindlichen Bauleitplanung
mit dem Bebauungsplan (81 Abs. 2 BauGB)

Wasserwirtschaftliche Belange im Regionalplan und im regionalen Fla-
chennutzungsplan

Regionalplan und regionaler Flachennutzungsplan enthalten wasserwirtschaftliche
Vorgaben.

Nicht im Bauleitplan berticksichtigte Vorgaben aus dem Regionalplan entfalten jedoch
keine Rechtswirkung in Bezug auf wasserrechtliche Bestimmungen.

Grundsatzlich sind daher alle wasserrechtlichen Bestimmungen flir sich zu betrachten
und einzuhalten.

Wasserrechtliche Bestimmungen im Bauleitplanverfahren

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind im Bauleitplanverfahren folgende Belange zu bertck-
sichtigen:

¢ Die Auswirkungen auf das Wasser (Nr. 7 a)

o Der sachgerechte Umgang mit Abwassern (Nr. 7 e)

o Die Darstellung von Planen des Wasserrechts (Nr. 7 g)
o Die Versorgung mit Wasser (Nr. 8 e)

e Der Hochwasserschutz (Nr. 12)

Bodenschutz in der Bauleitplanung

Das BauGB regeltin 8 1 Abs. 6 Nr. 7, dass die Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen sind.

Die Berucksichtigung der Bodenschutzbelange stellt hierbei eine eigenstandige An-
forderung an die bauleitplanerische Abwagung dar.

Bearbeitungsstand: 25.01.2021
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Belange bei der Bauleitplanung

HMUELV und HMWVL haben hierzu die die gemeinsam erstelle ,Arbeitshilfe zu Be-
ricksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung

nach BauGB in Hessen* eingeflhrt.
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2.0 BERUCKSICHTIGUNG WASSERRECHTLICHER VORGABEN
BEI DER AUFSTELLUNG KONKRETER FESTSETZUNGEN IN

BAULEITPLANEN

2.1 Uberschwemmungsgebiet

2.1.1 Verbot der Ausweisung neuer Baugebiete durch Bauleitplane oder sonstiger

Satzungen nach BauGB

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet.

2.1.2  Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete

Das Plangebiet liegt nicht in einem Gberschwemmungsgefahrdeten Bereich.

2.2 Wasserversorgung / Grundwasserschutz

Die Stadt Reinheim (Stadtwerke) betreibt eine eigene Wasserversorgung.

31.12.2018 31.12.2017
Einwohnerzahl der Stadt Reinheim Anzahl rd. 16.903 rd. 16.887
Brunnen Anzahl 6 6
Pumpstationen Anzahl 1 1
Behalter Anzahl 3 3
Trinkwasserenthartunganlage Anzahl 1 1
Fassungsvermogen Behalter m’ 4.380 £.380
Brunnenverbindungsleitungen m rd. 600 rd. 600
Ortsnetze m rd. 109.837 rd. 109.837
Hausanschlisse m rd. 33.153 rd. 32.853
Hauswassermesser Anzahl 5.114 5.102

Bearbeitungsstand: 25.01.2021
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Abb.: Wasserforderung Stadt Reinheim im Zeitraum 2007 bis 2019 (Quelle: Stadtwerke)
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Abb.: Wasserabgabe Stadt Reinheim im Zeitraum 2007 bis 2019 (Quelle: Stadtwerke)

Die genehmigten Férdermengen reichen aus, um das Baugebiet mit Wasser zu ver-
sorgen.

Bearbeitungsstand: 25.01.2021
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2.2.1 Bedarfsermittlung

Der zusatzliche Wasserbedarf fur das ca. 6,8 ha grol3e Baugebiet wird auf Grundlage
von Erfahrungswerten wie folgt ermittelt:
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Abb.: Grenzen des Baugebietes
(Quelle: Stadt Reinheim)

Abb.: Stadtebauliches Entwicklungskonzept
(Quelle: INFRAPRO)

Flachen
e Wohnen ca. 27.850 m2 =ca. 57 Grundstiicke
e Mischgebiet ca. 5.780m2 =ca. 5 Grundsticke
e Gewerbe ca. 5.470m2 =ca. 3 Grundstiicke

e Sondergebiet

Bau- und Gartenmarkt ca.17.020 m2 =ca. 1 Grundstick
e StralRen ca. 5.178 mz

Wohnen

Annahmen: max. 2 Wohneinheiten je Grundstiick und 2,5 Einwohnern je WE,
Wasserverbrauch 130 I/Ed
114 WE x 2,5 E/ WE = 285 Einwohner

0,130 m3/Ed x 285E x 365d/a = 13.523 m3/a
Mischgebiet (Kleingewerbe)

Annahmen: max. 2 Wohneinheiten je Grundsttck und 2,5 Einwohnern je WE,
Wasserverbrauch 130 I/Ed
ca. 10 Angestellte je Betrieb / Grundstiick
10WEXx25E/WE= 25 Einwohner
0,130 m3¥/Ed x 25E x 365d/a = 1.186 m3/a
0,130 m3/Ad x 50 A x 365d/a = 2.373 m3/a
Gewerbe

Annahmen: keine Wohnnutzung
ca. 15 Angestellte je Betrieb / Grundstick

Bearbeitungsstand: 25.01.2021
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0,130 m¥/Ad x 45 A x 365d/a = 2.135 m3/a

Sondergebiet

Annahmen: keine Wohnnutzung, insgesamt ca. 7.900 m2 Verkaufsflache
ca. 8,59 Angestellte je 1.000 m2 Verkaufsflache,
Wasserverbrauch 50 I/Ad
Anteil Gartenmarkt ca. 3.000 m2 Verkaufsflache,
Wasserverbrauch ca. 0,5 I/m2d

0,050 m3/Ad x 67 A x 365d/a = 1.223 m3/a
0,0005 m3/m2d x 3.000m2 x 365d/a = 548 m3/a
Summe Baugebiet 20.988 m3/a

D Anzahl der Mitarbeiter pro 1.000 m2 Verkaufsflache der fuhrenden
deutschen Baumarktunternehmen in den Jahren von 2018 und 2019
(Quelle: www.de.statista.com)

7,5

2,5

Anzahl der Mitarbeiter pro Tausend m 2 Ve rkaufsfléche

Obi Globus/Hela Hornbach Rewe (Toom/B 1) Bauhaus Durchschnitt der
Top 5

® 2018 @ 2019

e e ...'+ .
Ihre Daten visualisiert Py +ableau © Statista 2021

O Details zur Statistik Quellen anzeigen @
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Deckungsnachweis

Trinkwasser

Die Summe der wasserrechtlich genehmigten Férdermengen betragt 1.200.000 m?3/a.
Die erforderlichen Wassermengen einschlieRlich Baugebiet ,Nordwest III“ belaufen
sich voraussichtlich auf ca. 900.000 m3/a.

Loschwasser

Der Hochbehalter Reinheim Il (Zwischenbehalter Tiefzone) mit einem Nutzinhalt von
ca. 2.000 m3 liegt unmittelbar oberhalb des Baugebietes, maf3geblich fur die Versor-
gung des Plangebietes ist jedoch der Hochbehalter HB Il ,In der Dérnbach® (Hoch-
zone). Es ist davon auszugehen, dass das Gebiet fir zwei Stunden mit 48 m3/h ver-
sorgt werden kann. Umgerechnet entspricht das 800l/min. Fir das Gewerbegebiet
und das Sondergebiet ist eine Léschwasserversorgung von 96 ms/h fir die Dauer von
2 Stunden erforderlich. In wieweit diese zuséatzlichen Léschwassermengen zur Verfi-
gung gestellt werden kénnen, ist im Zuge der Erschlieungsplanung zu prifen.

Tabelle
Richtwerte fiir den Loschwasserbedarf {(m?*/h)
unter Beriicksichligung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung )
Bauliche Nutzung Klein- reine Wohngebiete (WR) Kerngebiete (MK) Industrie-
nach § 17 der Bau- siedlung allgem, Wohngebiate (WA) Gewerbegebiste (GE) gebiete
4 e e
nutzungsverordnung Wogf;e]nd besondere Wohngebiete (WE) (cn
hausgebiete Mischgebieta (MI)
(SwW) 1) Dorfgebiete (MD)1)
Gewerbe-
gebiete (GE)
Zahl der <2 <3 >3 1 >1 -
Vollgeschosse
GeschoBflachen- <04 <0,3-06 07-1,2 0,7-1,0 1,0-24 -
zahl %) (GFZ)
Baumassenzahl?) . _ - _ - =9
(BMZ) -
Loschwasserbedarf
bei unterschiedlicher
Gefahr der
Brandausbreitung ¢): m*h m3h m*fh mh
klein — 244) 48 96 ]
mittel 48 96 96 192
grof —— 96 96 192 192

Uberwiegende Bauart

—l feuerbestandige®) oder feuerhemmende %) Umfassungen, harte Bedachungen®)

Umf, 1gen nicht feverbesténdig oder nicht feuerhemmend, harte Bedachungen
oder
Umfassungen feuerbesténdig oder feuerhemmend, weiche Bedachungen %)

Umfassungen nicht feuerbestandig oder nicht feuerhemmend;
weiche Bedachungen, Umfassungen aus Holzfachwerk (ausgemauert).
Stark behinderte Zugénglichkeit, Hiufung von Feuerbriicken usw.

Quelle: DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt W 405

Bearbeitungsstand: 25.01.2021
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Gemall DVGW Arbeitsblatt W 405 diirfte die durch die Stadtwerke zur Verfiigung ge-
stellte Loschwassermenge von 48 m3/h fur die Mehrzahl der Bauvorhaben ausrei-
chend sein.

Im Bauantragsverfahren ist jeweils zu prifen, ob die Voraussetzungen gem. obiger
Tabelle erfllt sind.

Fur die Falle in denen die Voraussetzungen zur Einstufung des Bauvorhabens in die
Rubrik kleine Gefahr der Brandausbreitung nicht gegeben sind, soll der Bebauungs-
plan folgenden Hinweis enthalten:

»Kann die erforderliche L6schwassermenge nicht vom offentlichen Was-
serversorgungsnetz und /oder aus unerschopflichen Wasserquellen
(z.B. offene Gewasser) erbracht werden, so ist ein Wasservorrat durch
eine andere MalRnahme (Lo6schteich, Loschwasserbrunnen oder -behél-
ter) sicherzustellen.”

Technische Anlagen

Innerhalb der Flache des Baugebie-
tes sind mehrere Anlagen der Was-
serversorgung vorhanden. Im We-
sentlichen handelt es sich um Verbin-
dungsleitungen der einzelnen Orts-
netze, sowie um eine Messstelle und
eine stillgelegte AZ-Leitung.

Die vorhandenen Leitungen muissen
zumindest teilweise umgelegt, bzw.
auf Grund des Alters und Materials
erneuert werden.

Inwiefern die Verbindungsleitungen
in das Versorgungskonzept des Bau-
gebietes integriert werden kénnen ist
im Zuge der ErschlielBungsplanung

Abb.: Auszug aus Wasserleitungsplan
zu prufen. Quelle: Eigene Darstellung

Das Plangebiet kann ansonsten an die vorhandene Wasserleitung in der Anne-Frank-
Stral3e bzw. im Westring angeschlossen ( => ) werden. Die Druckverhaltnisse sind
zu prifen.

Bearbeitungsstand: 25.01.2021
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2.2.5

2.2.6

Fir die Sicherstellung der Trink- und Loschwasserversorgung innerhalb des Plange-
bietes ist eine entsprechend dimensionierte Ringleitung und der hydraulische Nach-
weis im Zuge der Entwurfsplanung erforderlich.

Schutz des Grundwassers

Das Plangebiet liegt in keinem fir die Grundwassersicherung vorgesehenem Gebiet.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt nicht in einer festgesetzten Wasserschutzzone, aber in einer
Schutzzone IlIB im Festsetzungsverfahren, WSG-ID 432-096, Kurzname WSG Brun-
nen I-Xlll, ZV Dieburg.

[LINVEN \WRRL-Viewer
e .
° B &

Identifizieren 3 & x

Auszug aus WRRL-Viewer, Thema Wasserschutzgebiete (Quelle: HLNUG)

Das Plangebiet befindet sich weder in einem festgesetzten, noch in einem geplanten
Heilquellenschutzgebiet.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Das auf den Dachflachen anfallende bzw. Giberschissige Niederschlagswasser sollte,
sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen, ge-
sammelt und z.B. als Brauchwasser oder zur Griinflichenbewé&sserung genutzt wer-
den.

Durch diese Vorgaben wird der Anteil der versiegelten Flachen begrenzt.

Bearbeitungsstand: 25.01.2021
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Durch versickerungsfahige Befestigung der privaten Stellplatze, Zufahrten, Wege,
Hofflachen und Terrassen kann eine Reduzierung der Bodenversiegelung erreicht
werden.

2.2.7 Versickerung von Niederschlagswasser

Auf Grund der anstehenden Bodenarten ist der anstehende Boden nicht zur gezielten
Versickerung geeignet.

@@Eo

DEEEE

i ssinas i i mamll

Abb.: Auszug aus BodenViewer (Quelle HLNUG)

[l Geologie Viewer

D7 GELRIFFNAA LS .
Baga me

=
Qona

' AC
fnsstere

Fachthemen

Abb.: Auszug aus GeologiViewer (Quelle HLNUG)

el

Dennoch wird empfohlen private Hof- und Wegeflachen mit versickerungsfahigen Be-
lagen auszufuhren. Somit kann gewahrleistet werden, dass zumindest kleinere Re-
genereignisse nicht abflusswirksam werden.

Bearbeitungsstand: 25.01.2021
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Vermeidung von Vernassungs- und Setzrissschaden

Zur Vermeidung von Setzrissschaden bzw. Vernassungsschaden sind im Rahmen
der Bauleitplanung grundsétzlich die minimalen und maximalen Grundwasserflurab-
stande zu bericksichtigen.

Lage im Einflussbereich eine ,Grundwasserbewirtschaftungsplans®

Trifft nicht zu.

Bemessungsgrundwasserstande

Ein Baugrundgutachten liegt vor, im Zuge der Erkundung wurde kein Grundwasser
festgestellt.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Trifft nicht zu.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Sofern Versickerungsanlagen zur Anwendung kommen, ist die Notwendigkeit einer
Regenwasservorbehandlung im Einzelfall gemald Merkblatt DWA-M 153 in Verbin-
dung mit DWA-A/M 102 zu prifen.

Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen
Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen

Trifft nicht zu.

Darstellung oberirdischer Gewasser und Entwéasserungsgraben
Trifft nicht zu.

Sicherung der Gewasser und der Gewasserrandstreifen

Trifft nicht zu.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fuir Oberflachengewasser

Trifft nicht zu.

Bearbeitungsstand: 25.01.2021
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2.4

24.1

24.2

2421

Abwasserbeseitigung
Gesicherte Erschliel3ung

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind nach § 1 Abs. 6 BauGB der sachgerechte
Umgang mit Abwasser und die Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Zur
ErschlieBung gehodren eine geordnete Abwasserbeseitigung und eine naturvertragli-
che Niederschlagswasserbewirtschaftung.

Rickhalte- und Verdunstungsbecken _ €
~Querspange” - < =
T .
>
. ‘ﬁ % o
Anschluss an Mischwasserkanalisation | \ ) s b P

“STADTREINHEM |
IBR[ "

: =

Abb: Auszug aﬁs kanélplan, Quelfe: Eigene Défstellﬁng
Anforderungen an die Abwasserbeseitigung
Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Klaranlage

Die Abwasser der Stadt Reinheim werden in der Verbandsklaranlage des Abwasser-
verbandes Vorderer Odenwald im Stadtteil Spachbricken gereinigt.

Die Abwasserreinigungsanlage ist fur 40.000 EW ausgelegt, mit ca. 30.000 EW be-
lastet, und somit in der Lage die anfallenden zusatzlichen Schmutzwassermengen
aufzunehmen und zu reinigen.

Bearbeitungsstand: 25.01.2021
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Kanal

Die Entwasserung der Stadt Reinheim erfolgt Giberwiegend im Mischsystem.

Da kein Vorfluter erreichbar ist, und die Bodenverhaltnisse voraussichtlich keine ge-
Zielte Versickerung erlauben, ist das geplanten Baugebiete voraussichtlich im Misch-
system zu entwassern. Dennoch ist im Zuge der Erschlielungsplanung zu prufen, ob
eine Entwasserung im Trennsystem mit Anschluss des auf 10 I/sha gedrosselten Re-
genwasserabflusses an das Ruckhalte- und Verdunstungsbecken an der ,Quer-
spange” moglich ist.

Der Anschluss der Schmutz- bzw. Mischwasserkanalisation erfolgt an Schacht-Nr
10953 (Stichweg zur Anne-Frank-Stral3e®). Der maf3gebliche Trockenwetterabfluss
aus dem Plangebiet ermittelt sich zu:

Qt=Qs+ Qg+ Qr
mit gs = 5 I/s*1.000E, gy = 0,5 I/sha und Qs = (Qs + Qg) ergibt sich
Q:=2x((310 Ex51/s/1.000E) +( 2,25 hax 0,5 l/sha)) =5,351/s

Das anfallende Niederschlagswasser ist, sofern es nicht versickert werden kann, ge-
drosselt Uber die Regen- bzw. Mischwasserkanalisation abzuleiten. Die Abfluss-
menge darf den natirlichen Abfluss, der zunéchst mit ca. 10 I/s*ha angesetzt wird
nicht Gberschreiten. Ob bei Anschluss an die Mischwasserkanalisation eine weitere
Drosselung erforderlich ist, ist im Zuge der Erschlie3ungsplanung zu prufen.

Mischwassereinleitungen

Neue Mischwassereinleitungen sind nicht vorgesehen. Anderungen an bestehenden
Mischwassereinleitungen sind nicht erforderlich.

Reduzieren der Abwassermenge

Niederschlagswasser aus Aul3engebieten darf nicht Uber die Schmutz-, bzw. Misch-
wasserkanalisation abgeleitet werden.

Eine Empfehlung zur Regenwassernutzung durch Zisternen sollte in den Hinweisen
zum Bebauungsplan aufgenommen werden.

Die Stadt Reinheim erhebt eine gesplittete Abwassergebihr. Hierdurch wird die Be-
reitschaft zur Verwendung durchléssiger Materialien bei der Hofbefestigung, sowie
die Begriinung von Déchern insbesondere im Neubaubereich gefordert.

Bearbeitungsstand: 25.01.2021
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2.4.2.3 Versickerung des Niederschlagswassers

Der anstehende Boden ist voraussichtlich nicht zur gezielten Versickerung geeignet.

Es wird empfohlen private Hof- und Wegeflachen mit versickerungsfahigen Belagen
auszufuhren. Somit kann gewahrleistet werden, dass zumindest kleinere Regener-
eignisse nicht abflusswirksam werden.

2.4.2.4 Entwasserung im Trennsystem

Die Entwasserung des geplanten Baugebietes im Trennsystem ist zu prifen.
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Abflussregelung
Abflussregelung

Im Zuge der technischen Erschliel3ungsplanung ist die Leistungsfahigkeit der vorhan-
denen Entwéasserungsanlagen zu prufen, geeignete Behandlungs-/ Rickhaltemal-
nahmen sind festzulegen.

Vorflutverhaltnisse

entfallt

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet.

Erforderliche Hochwasserschutzmalnahmen

HochwasserschutzmalRnahmen sind nicht erforderlich.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Private Verkehrsflachen sollten soweit technisch méglich zur Reduzierung der ab-
flusswirksamen Niederschlagsmenge in Pflasterbauweise mit versickerungsfahigen
Belagen ausgefihrt.

Ein Gebot zur Regenwassernutzung durch Zisternen wird empfohlen.

Die Stadt Reinheim erhebt eine gesplittete Abwassergebihr. Hierdurch wird die Be-
reitschaft zur Verwendung durchlassiger Materialien bei der Hofbefestigung, sowie
die Begruinung von Déchern insbesondere im Neubaubereich gefordert.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten

Sofern im Gewerbegebiet besonders behandlungsbedurftige Abwasser anfallen, sind
diese vor Einleitung in den offentlichen Kanal einer Vorbehandlung zu unterziehen.

Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezoge-
nen Bauleitplanungen fir die gewerbliche Wirtschaft

Trifft nicht zu.

ANDERE WASSERWIRTSCHAFTLICHE BELANGE

Sonstige wasserwirtschaftliche Belange werden nicht berihrt.
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4. ALTLASTEN

Im geplanten Baugebiet sind dem Unterzeichner derzeit keine Altlasten bekannt.

Aufgestellt:
Grof3-Zimmern, im Januar 2021

Ingenieurbiiro Reitzel
GmbH & Co. KG
Postfach 1160
64840 GroRR-Zimmern
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Dipl.-Ing. Michael Reitzel
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