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Lage des Geltungsbereichs
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(ohne Maßstab)

1.

1.1.3.

3.

3.5.

6.

6.2.

6.3.

9.

9.

13.

13.1.

13.2.1.

15.

15.13.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11
Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straßenbegrenzungslinie

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Grünflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Öffentliche Grünflächen
ohne besondere Zweckbestimmung

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen,
Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

WA

Bestandsbebauung

LEGENDE

o

ED

offene Bebauung

Einzel- und Doppelhäuser

Sonstige Darstellungen

Ga 15.3. Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze, Garagen
 und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

z. B. 90,64 Verkehrsflächenausbauhöhen in m NHN

z. B. 8 Nummerierung der Höhenpunkte der
Verkehrsflächenausbauhöhen

Koordinatenliste
Straßenhöhen

Punktnr.
1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47

Rechtswert
32318184.905
32318195.307
32318204.488
32318212.961
32318206.862
32318211.326
32318209.359
32318214.362
32318214.251
32318219.156
32318215.549
32318216.592
32318221.662
32318220.466
32318225.536
32318224.340
32318229.411
32318228.215
32318233.285
32318234.438
32318237.665
32318232.089
32318240.393
32318240.830
32318244.056
32318235.963
32318241.034
32318239.838
32318244.908
32318243.712
32318248.782
32318246.606
32318251.771
32318247.586
32318252.657
32318251.461
32318256.531
32318255.335
32318260.405
32318260.930
32318259.209
32318265.386
32318263.084
32318268.154
32318266.958
32318272.028
32318270.832

Hochwert
5658751.868
5658747.496
5658743.638
5658740.078
5658717.855
5658714.455
5658724.004
5658721.968
5658735.436
5658733.376
5658738.990
5658741.471
5658739.339
5658750.690
5658748.559
5658759.909
5658757.778
5658769.128
5658766.997
5658769.740
5658768.384
5658778.347
5658774.877
5658784.949
5658783.593
5658787.566
5658785.435
5658796.785
5658794.654
5658806.004
5658803.873
5658812.889
5658810.983
5658815.223
5658813.092
5658824.442
5658822.311
5658833.660
5658831.530
5658832.779
5658842.879
5658843.381
5658852.098
5658849.968
5658861.317
5658859.187
5658870.536

Höhe
91.30
91.18
91.08
90.98
91.46
91.59
91.29
91.42
90.98
91.11
90.95
90.93
91.06
90.85
90.98
90.77
90.90
90.72
90.85
90.83
90.92
90.67
90.89
90.75
90.84
90.62
90.75
90.57
90.70
90.52
90.65
90.48
90.61
90.47
90.60
90.54
90.67
90.60
90.73
90.74
90.67
90.79
90.62
90.75
90.57
90.70
90.52

48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97

32318275.903
32318271.871
32318276.578
32318266.989
32318264.858
32318276.208
32318274.077
32318285.427
32318283.296
32318294.646
32318292.515
32318303.865
32318301.734
32318313.084
32318310.953
32318322.303
32318320.172
32318323.755
32318321.484
32318336.139
32318341.588
32318333.049
32318338.156
32318328.906
32318334.015
32318327.816
32318332.913
32318329.873
32318323.066
32318320.619
32318325.732
32318316.476
32318321.591
32318312.333
32318317.450
32318308.205
32318313.313
32318304.072
32318309.171
32318299.943
32318305.030
32318295.814
32318300.894
32318291.684
32318296.759
32318287.555
32318292.622
32318283.425
32318288.483
32318279.296

5658868.406
5658873.009
5658870.011
5658839.453
5658834.382
5658835.579
5658830.508
5658831.704
5658826.634
5658827.830
5658822.759
5658823.956
5658818.885
5658820.081
5658815.011
5658816.207
5658811.136
5658815.597
5658810.585
5658835.537
5658833.986
5658828.749
5658826.424
5658819.648
5658817.322
5658817.254
5658814.900
5658808.220
5658806.821
5658801.445
5658799.118
5658792.344
5658790.015
5658783.242
5658780.913
5658774.143
5658771.818
5658765.028
5658762.716
5658755.921
5658753.614
5658746.813
5658744.510
5658737.705
5658735.405
5658728.598
5658726.300
5658719.490
5658717.197
5658710.383

90.65
90.51
90.64
90.93
90.83
90.91
90.78
90.86
90.73
90.81
90.68
90.76
90.63
90.81
90.68
90.86
90.73
90.87
90.74
90.72
90.85
90.79
90.92
90.89
91.02
90.92
91.05
90.99
90.82
90.76
90.89
90.67
90.80
90.72
90.85
90.88
90.82
90.98
90.92
91.08
91.02
91.18
91.12
91.30
91.24
91.42
91.36
91.54
91.48
91.66

98
99

100
101
102
103
104
105
106

32318284.345
32318275.167
32318280.206
32318271.038
32318276.067
32318266.908
32318271.928
32318264.157
32318269.158

5658708.094
5658701.275
5658698.990
5658692.167
5658689.887
5658683.060
5658680.783
5658676.990
5658674.689

91.60
91.78
91.72
91.95
91.89
92.10
92.06
92.10
92.20

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBl. I S. 3634) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes geltenden
Fassung.

Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBl. I S. 3786) in der zum Zeitpunkt
der Offenlage des Bebauungsplanes gemäß § 3 (2)
BauGB geltenden Fassung.

Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl.
1991 I S. 58) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes geltenden
Fassung.

Bauordnung für das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli
2018  in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des
Bebauungsplanes geltenden Fassung.

Zu diesem Bebauungsplan gehört eine
- Begründung einschließlich Umweltbericht
- Artenschutzprüfung Stufe I + II (Haese Büro für

Umweltplanung, Juni 2022)

Der Ausschuss für Stadtentwicklung,
Wirtschaftsförderung, Verkehr und Digitalisierung
der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung am
15.02.2022 gemäß § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
beschlossen, den  Bebauungsplan Nr. 0700.4
"Sisalweg", Erkelenz-Holzweiler aufzustellen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr.
12 der Stadt Erkelenz vom 21.06.2022 öffentlich
bekanntgemacht.

  Erkelenz, den 31.05.2023

                                           Ausschussvorsitz

      gez.    Andreas Dahlke

Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher
Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch am
27.06.2022 schriftlich gebeten, zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 0700.4 "Sisalweg",
Erkelenz-Holzweiler Stellung zu nehmen.

 Erkelenz, den 03.04.2023

       Der Bürgermeister
                                            in  Vertretung

 
gez.    Ansgar Lurweg
         Technischer Beigeordneter

Nach der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 12
der Stadt Erkelenz vom 21.06.2022 erfolgte am
27.06.2022 die öffentliche Darlegung der mit dem
Bebauungsplan Nr. 0700.4 "Sisalweg",
Erkelenz-Holzweiler verfolgten Planziele gemäß
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch.

Erkelenz, den  03.04.2023

                  
                                       
                          Der Bürgermeister

                   in  Vertretung

   gez.       Ansgar Lurweg
      Technischer Beigeordneter

Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung am
14.12.2022 beschlossen, den Entwurf  des
Bebauungsplanes Nr. 0700.4 "Sisalweg",
Erkelenz-Holzweiler mit Begründung und den nach
Einschätzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden, umweltbezogenen Stellungnahmen
gemäß § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch öffentlich
auszulegen.

Erkelenz, den 06.04.2023

      Der Bürgermeister

                  

       gez.     Stephan Muckel

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 0700.4
"Sisalweg", Erkelenz-Holzweiler hat nach
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 1 der Stadt
Erkelenz vom 06.01.2023 gemäß § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch in der Zeit vom 16.01.2023 bis
17.02.2023 mit Begründung und den nach
Einschätzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
öffentlich ausgelegen. Die Behörden und sonstigen
Träger öffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 16.01.2022 von der öffentlichen Auslegung
unterrichtet.

Erkelenz, den 03.04.2023

                   Der Bürgermeister
                             in Vertretung

        gez.       Ansgar Lurweg
        Technischer Beigeordneter

Der Bebauungsplan Nr. 0700.4 "Sisalweg",
Erkelenz-Holzweiler ist gemäß § 10
Baugesetzbuch vom Rat der Stadt Erkelenz in
seiner Sitzung am 29.03.2023 mit der Begründung
als Satzung beschlossen worden.

 Erkelenz,den 06.04.2023

Der Bürgermeister

                                    gez.  Stephan Muckel

Der Satzungsbeschluss des Rates wurde im
Amtsblatt Nr. 9 der Stadt Erkelenz vom 12.06.2023
öffentlich bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr.
0700.4 "Sisalweg", Erkelenz-Holzweiler gemäß § 10
Abs. 3 Baugesetzbuch in Kraft.

Erkelenz, den 03.08.2023

   Der  Bürgermeister
       in  Vertretung

                         gez.    Ansgar Lurweg
      Technischer  Beigeordneter

Die Planunterlagen stimmen mit der
amtlichen Katasterkarte vom
22.01.2020 überein.

Die Eintragung der städtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Erkelenz, den 20.03.2023

Vermessungsbüro Herbert Sieberichs
Öffentlich
bestellter Vermessungsingenieur

STADT ERKELENZ
Az.: 61 26 07

 "Sisalweg" 
Erkelenz-HolzweilerGemarkung Holzweiler

Flur 2 und 21
 M    1 : 500                                                     

Bebauungsplan Nr. 0700.4  

Rechtsbasis:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung gemäß § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
1.1. Allgemeine Wohngebiete (WA) gemäß § 4 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO

Gemäß § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in dem Allgemeinen Wohngebieten WA die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Maß der baulichen Nutzung gemäß § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

2.1. Bezugspunkt (BP)
Bezugspunkt (BP) für die Bestimmung der festgesetzten Gebäudehöhen, Firsthöhen, Traufhöhen und
Erdgeschossfußbodenhöhen sind die an das Baugrundstück angrenzenden, in der Verkehrsfläche festgesetzten Höhenpunkte der
Verkehrsflächenausbauhöhen über NHN. Die über NHN festgesetzten Höhen sind in Höhe der Mitte der überbaubaren
Grundstücksfläche des Baugrundstückes durch lineare Interpolation benachbarter Höhenpunkte zu ermitteln. Bei Eckgrundstücken
ist die höher gelegene Verkehrsflächenausbauhöhe über NHN maßgebend.
 

2.2. Traufhöhe (TH)
Als Traufhöhe (TH) baulicher Anlagen gilt die Differenz zwischen  der Höhe des Bezugspunktes (BP) und dem 
Schnittpunkt der Außenkante der Außenwand mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut.

2.3. Firsthöhe (FH)
Als Firsthöhe (FH) baulicher Anlagen gilt die Differenz der Höhe des Bezugspunktes (BP) bis zur oberen Dachkante. 
Maßgebend ist das eingedeckte Dach.

2.4 Erdgeschossfußbodenhöhe
Die Erdgeschossfußbodenoberkante des fertigen Fußbodens baulicher Anlagen darf die Höhenlage des 
Bezugspunktes (BP) um max. 0,50 m überschreiten.

2.5 Höhe der baulichen Anlagen gemäß § 16 Abs. 2  Nr.4 BauNVO und § 18 Abs.1 BauNVO
Für die mit WA festgesetzten Bereiche sind die Traufhöhen (TH) und die Firsthöhen (FH) als Höchstgrenze in der Fest-
setzungstabelle festgesetzt.

3. Baugrenzen gemäß § 23 Abs. 3 BauNVO

Das Überschreiten der hinteren Baugrenzen durch Anbauten und untergeordnete Bauteile ist in einer Tiefe von max. 1,50 m und
in einer Breite von max. 50 % der Fassadenbreite des Hauptbaukörpers ausnahmsweise zulässig, soweit landesrechtliche
Vorschriften nicht entgegenstehen.

4. Zulässige Zahl von Wohnungen in Wohngebäuden gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Die höchstzulässige Zahl der Wohnungen ist mit 2 Wohnungen je Wohngebäude festgesetzt.

5. Flächen für Stellplätze, Carports und Garagen
gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

     Stellplätze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der überbaubaren Grundstücksflächen und in den dafür festgesetzten
Flächen zulässig. Stellplätze und Carports auf den Zufahrten von Einzelgaragen sind zulässig. Kellergaragen sind unzulässig.

6. Nebenanlagen gemäß  §14 Abs. 1 Satz 3 und Abs.2 BauNVO i.V.m. § 23 Abs.5 BauNVO
Nebenanlagen zum Zwecke der Tierhaltung sind nur ausnahmsweise zulässig.

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft  gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25  BauGB

Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB
Die gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Fläche dient dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft i. S. von
§1a Abs. 3 BauGB.
Innerhalb dieser Fläche ist ein einreihiger Gehölzstreifen aus den Gehölzen der Pflanzliste parallel zum Holzweiler Fließ 
anzulegen. Die freiwachsende Hecke ist abschnittsweise jeweils aus Gruppen mit 3-5 Exemplaren einer Art zu bilden. Die Pflanz-
qualität bei Sträuchern ist mind.2 x v., o.B.60-100cm. Der Pflanzabstand innerhalb einer Reihe liegt bei 2,50 m. Die übrige Fläche
ist als Krautsaum (Regio-Saatgut, Grundmischung Frischwiese 70/30, Westdeutsches Tiefland mit Unterem Weserbergland) zu
entwickeln und extensiv zu pflegen. Innerhalb der Retentionsfläche (Flurstück 155) sind wie vor Strauchgruppen zu integrieren,
Pflanzqualität mind. 3xv, m.B 16-18 cm St.U. Die übrige Fläche ist als Wiesenfläche zu entwickeln (Regio-Saatgut, 
Grundmischung Frischwiese 70/30, Westdeutsches Tiefland mit Unterem Weserbergland) und extensiv zu pflegen.

Flächen zum Anpflanzen von Bäume, Sträucher und sonstigen Bepflanzungen gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Innerhalb den gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Pflanzflächen sind auf der gesamten Breite Gehölze in Form 
einer freiwachsenden Feldhecke anzupflanzen. Unter Beachtung des Nachbarrechtes NRW, insbesondere § 43 doppelte 
Grenzabstände", hat hier eine Pflanzung mit bodenständigen Sträuchern zu erfolgen. Die freiwachsende Hecke ist einreihig 
anzulegen. Dabei ist ein Pflanzabstand von 2m einzuhalten. Die Mindestgröße bei Sträuchern ist 2 x v.o.B. 60-100cm. Die 
freiwachsende Hecke ist aus verschiedenen Arten der Pflanzliste zusammenzusetzen, wobei jeweils Gruppen aus 3-5 
Exemplaren einer Art gebildet werden sollen. Die Flächen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste Sträucher Bäume  2. Ordnung
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Vogelbeere      Sorbus aucuparia
Rote Heckenkirche Lonicera xylosteum
Liguster Ligustrum vulgare
Kornelkirsche Cornus mas
Purpurweise Salix purpurea
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Wasserschneeball Viburnum opulus

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
             gemäß § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs.2  BauO NRW

1. Gestaltung baulicher Anlagen
gemäß  § 89 Abs.1 Nr. 1  BauO NRW

1.1 Dachformen
Dächer sind als allseitig gleichgeneigte Dächer in Form von Sattel-, Walm- und Zeltdächern (mit einer Dachneigung von 25 bis 45
Grad) zulässig. Dächer mit Krüppelwalmdach sind zulässig,  wenn die Höhe der Abwalmung in der senkrechten Projektion zur 
Wand gemessen maximal ein Drittel der Höhe des Giebeldreiecks (Differenz aus First- und Traufhöhe) beträgt. Abweichend von
Satz 1 und 2 sind Garagen, Carports und Nebenanlagen, die mindestens 3,00m hinter die vordere, der  Verkehrsfläche 
zugewandten Bauflucht des Hauptbaukörpers zurücktreten, auch mit Pult- oder Flachdächern zulässig.

1.2 Dachaufbauten
Dachgauben und Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von max. 3.00m zulässig. Die Summe ihrer Breite darf einschließlich
untergeordneter Bauteile (s. Punkt 1.3) 50 %  der Gebäudebreite der jeweiligen Gebäudeseite nicht überschreiten. Die
Höhendifferenz zwischen einer Dachgaube oder eines Dacheinschnittes und dem First darf 1,50m nicht unterschreiten, maß- 
gebend ist das eingedeckte Dach. Der Abstand einer  Dachgaube oder eines Dacheinschnittes zur nächstgelegenen Giebelwand
(Außenkante) muss mindestens 1,50m betragen. Zwischen einer Dachgaube oder einem Dacheinschnitt und/oder 
untergeordneten Bauteilen ist ein Abstand von mindestens 1,50m einzuhalten. Dachgauben und Dacheinschnitte, die sich auf 
demselben Gebäude befinden, sind in einer Ebene anzuordnen. Auf Dächern mit einer Dachneigung von unter 35° sind 
Dachgauben und Dacheinschnitte unzulässig. Dachgauben und Dacheinschnitte in zwei Dachebenen sind 
unzulässig.Straßenseitig orientierte Dacheinschnitte sind unzulässig.

1.3 Untergeordnete Bauteile
Untergeordnete Bauteile, die sich unmittelbar aus der Fassade entwickeln (Zwerchgiebel, Zwerchhäuser oder Erker) sind bis zu
einer Breite von maximal 5,00m zulässig. Die Summe der Breiten der untergeordneten Bauteile (Zwerchgiebel, Zwerchhäuser 
oder Erker) darf einschließlich Dachaufbauten 50% der Gebäudebreite der jeweiligen Gebäudeseite nicht überschreiten. Der 
Abstand zur nächstgelegenen Giebelwand muss mindestens 1,50m betragen. Dachflächen vor Zwerchgiebeln oder Zwerch- 
häusern sind unzulässig. Auf Dächern mit einer Dachneigung von unter 35° sind Zwerchgiebel oder Zwerchhäuser unzulässig.

1.4 Dachüberstände
Dachüberstände geneigter Dächer sind an der Traufseite einschließlich der Dachrinne in einer Breite von maximal 1,00m zulässig.
Maßgebend ist die horizontale Linie senkrecht gemessen von der Außenkante der Außenwand bis zur unteren Abschlusskante 
des Daches. Bei geneigten Dächern sind am Ortgang Dachüberstände in einer Breite von maximal 0,50m zulässig.

1.5 Dacheindeckungsmaterialien
Dacheindeckungsmaterialien geneigter Dächer sind nur in Form von anthrazitfarbenen bzw. roten bis dunkelbraunen 
Dachbausteinen zulässig. Stark glänzende Dachbausteine sind unzulässig. Begrünte Dächer, Photovoltaik und 

solarthermische Anlagen sind zulässig. Abweichend von Satz 1 sind für Dachflächen von Dachaufbauten sowie 
untergeordnete Bauteilen auch andere Dacheindeckungen zulässig.
Dachflächen geneigter Dächer sind in Material, Form und Farbe einheitlich einzudecken.

1.6 Fassadenmaterialien
Für die Fassadenoberflächen der Außenwände von Gebäuden sind ausschließlich zulässig:

- nicht glänzendes Ziegel- und Klinkermauerwerk in dem der Farbton Rot überwiegt, hiervon abweichende Farbtöne, in denen die
Farben Braun oder Grau-Anthrazit überwiegen, können als Abweichung i.S. § 69 BauO NRW zugelassen werden.

- nicht glänzendes Ziegel- und Klinkermauerwerk in der Farbe Weiß mit farblich abgestimmten weißen Fugen.
- Putz in der Farbe Weiß sowie in abgetönten Farben Gelb, Ocker, Rot und Braun. Für die Außenwände von Gebäuden können

Fassadenmaterialen zur Gliederung der Fassade, wie z.B. Holz, Naturstein, Zinkblech u.a. in untergeordneten Flächenanteilen bis
zu 30% der Fassadenoberflächen als Abweichung i.S. § 69 BauO NRW zugelassen werden.
Die Fassadenoberflächen von Garagen und Nebenanlagen sind in Form, Farbe und Material auf den Hauptbaukörper 
abzustimmen.

2. Gestaltung Freiflächen
gemäß  § 89 Abs.1 Nr. 5  BauO NRW

2.1 Vorgärten
Als Vorgärten gelten die Flächen zwischen der Straßenbegrenzungslinie und der der Straßenverkehrsfläche zugewandten 
Gebäudeaußenkante bzw. deren Verlängerung bis zur seitlichen Grundstücksgrenze. Bei Eckgrundstücken ist die 
Verkehrsfläche ausschlaggebend, von welcher die bauliche Anlage erschlossen wird.Die Vorgärten sind auf mindestens 
30% ihrer Fläche wasseraufnahmefähig zu belassen oder herzustellen, zu begrünen, zu bepflanzen und so zu unterhalten.

2.2 Einfriedungen
Einfriedungen sind im Bereich der Vorgärten ausschließlich als lebende Hecke oder Gehölzpflanzungen (Arten s.Pflanzliste) bis
zu einer Höhe von maximal 1,20m auch in Verbindung mit einem transparenten Zaun (Maschendrahtzaun oder Vergleichbares)
zulässig.Einfriedungen außerhalb der Vorgärten, die an öffentliche Verkehrsflächen oder sonstige öffentliche Flächen grenzen, 
sind ausschließlich als lebende Hecken oder Gehölzpflanzung (Arten s. Pflanzliste) bis zu einer Höhe von maximal 2,00m, auch in
Verbindung mit einem transparenten Zaun (Maschendrahtzaun oder Vergleichbares), zulässig.

2.3 Abfallbehälter und Mülltonnen
Abfallbehälter, Mülltonnen und Mülltonnenbehälter außerhalb von Gebäuden sind derart mit heckenartigen Pflanzungen zu 
umstellen oder in mit Rank- oder Kletterpflanzen einzugrünenden Schränken einzuhausen, dass sie von einer öffentlichen 
Verkehrsfläche aus nicht sichtbar sind.

III. Hinweise
Beeinflussung des Grundwassers durch den Tagebau Garzweiler
Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch über einen längeren
Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstände im Planungsgebiet in den nächsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschließen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Sümpfungsmaßnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung für den Braunkohletagebau als auch bei einem
späteren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen möglich. Diese können bei bestimmten geologischen
Situationen zu Schäden an der Tagesoberfläche führen. Die Änderungen der Grundwasserflurabstände sowie die Möglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berücksichtigung finden.

Niederschlagswasser
Die Entwässerung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Der Schmutzwassersammler wird an das bestehende Trennsystem
angebunden. Gemäß Entwässerungssatzung der Stadt Erkelenz besteht ein Anschluss- und Benutzungszwang an die Kanalisation.

Bodendenkmalschutz
Innerhalb des Plangebietes wurde eine Grunderfassung durch das LVR-Amt für Bodendenkmalpflege zum Bestand an Bodendenkmälern
durchgeführt, die  keine Hinweise auf archäologische Fundplätze erbrachten. Die Vorschriften der §§ 15 & 16 DSchG NW bleiben hiervon
unberührt.

Bei Bodenbewegungen auftretende archäologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehörde oder dem LVR-Amt
für Bodendenkmalpflege im Rheinland unverzüglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunächst unverändert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes für Bodendenkmalpflege für den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.Ein Verstoß gegen die Meldepflicht wird mit
einem Bußgeld geahndet (§ 41 DSchG NW).

Immissionsschutz
Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kühl- und Lüftungsanlagen, Luft- und Wärmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter
Beachtung des Leitfadens für die Verbesserung des Schutzes gegen Lärm bei stationären Geräten der Bund/ Länder-Arbeitsgemeinschaft für
Immissionsschutz-Lai (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Bodenschutz
Zur Minderung und Vermeidung von Eingriffen sind die gesetzlich vorgeschriebenen Maßnahmen zum Bodenschutz einzuhalten. Gemäß §4
Abs.1 in Verbindung mit §7 BBodSchG hat sich jeder so zu verhalten, dass schädliche Bodenveränderungen nicht hervorgerufen werden. In
dem Zusammenhang wird auf die rechtlichen Vorgaben und Normen (z.B. DIN 18915, DIN 19731) verwiesen.

Boden/ Baugrund
Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefährdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung üblicher Hochbauten gemäß den
Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 „Bauten in deutschen Erdbebengebieten“ zu berücksichtigen ist.
Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 2 / T zugeordnet.

Artenschutz
Fällarbeiten sind auf den Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. März zu beschränken. Bei einem Fällerfordernis von Höhlenbäumen im
Plangebiet/ an der Plangebietsgrenze sind vor den Fällarbeiten Anfang Oktober Höhlenkontrollen durch einen Experten durchzuführen.
Aufgefundene Tiere sind zu bergen und Höhlen zu verschließen.

Städtebauliche Kennzahlen:

Allgemeine Wohngebiete (WA) 21.260 m²

Verkehrsflächen 2.248 m²

Öffentliche Grünfläche 17 m²

Flächen für Maßnahmen zum Schutz zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft     1.605 m²

Gesamt 25.130 m²

WA
GRZ GFZ TH max. Bauweise

0,4 0,7
FH max.

9,50m o

Festsetzungstabelle zu
I. Planungsrechtlichen Festsetzungen

4,75 ED

Nummerierte Koordinatenpunkte der Straßenverkehrsflächenbegrenzungslinie im ETRS89 / UTM Zone 32N (EPSG25832) Koordinatensystem
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