Gemeinde Brechen, Ortsteil Niederbrechen

Bebauungsplan "Westlich In der Schlei"

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)

der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation.
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geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
03.06.2020 (GVBI. S. 378),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt ge&ndert durch Artikel 11 des

Gesetzes vom 04.09.2020 (GVBI. S. 573),

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 07.05.2020 (GVBI. S. 318), verlangert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11.12.2020

(GVBI. 8.915).
Zeichenerkldrung
Katasteramtliche Darstellung
6. S Flurgrenze
Flur 63 Flurnummer
13-4 Flurstiicksnummer
I i vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundfiachenzahl
GFZ Geschossflachenzahl
Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Hdéhe baulicher Anlagen als HéchstmaR in m tber
Oberkante Erdgeschoss RohfuBRboden (OK EG RFB), hier:

OKGeb. Oberkante Gebaude

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Grundstticksflache

==="== ___nicht tberbaubare Grundstiicksfiache

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen (6ffentlich)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

Offentliche Parkflache

Landwirtschaftlicher Weg
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfldchen; hier:

Einfahrtbereich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—————— 110 kV-Freileitung (nicht eingemessen)
—_———o— Telekom (nicht eingemessen)
Griinflichen
Offentliche Griinflachen; Zweckbestimmung:
"‘...'" Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

@ Anpflanzung von Laubb&umen

@ Erhalt von Laubbdumen

Sonstige Planzeichen

30006

schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

P —— -y

| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Sonstige Darstellungen

4_64&* Bemafung (verbindlich)

geplante Grundstlicksgrenzen (unverbindlich)

Schutzzone 110 kV Freileitung (nicht eingemessen)

LA

Nutzungsschablone
Nr. Baugebiet GRZ GFZ Z Bauweise OKgeb.
Q) WA 0,35 07 I 0 9,0m
® WA 0,4 0,8 [ 0 10,0m

Bei Konkurrenz von GRZ und iberbaubarer Grundstlicksflache gilt die engere Festsetzung.

Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung
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1.4.1

1.5

1.5.1

Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO)

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr.2 BauNVO und § 4 BauNVO gilt fir das Allgemeine
Wohngebiet 2: Die Ausnahme des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ist im Baugebiet allgemein zulassig, d.h.
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind zuléssig.

Gemall § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO gilt fiir Geb&ude innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes mit der Ifd. Nr. 1 und 2:

Fir das WA 1 gilt: Die maximal zuléssige Firsthdhe / oberer Wandabschluss betragt 9,00 m Uber
Oberkante Rohfulboden des untersten Geschosses (Kellergeschoss oder 1. Vollgeschoss).

Schemaschnitt
m& OKRFB
OKRFB1.VG OKRFB 1.VG
v A7 ’
OK RFB 1. KG OKRFB 1. KG [«
v v
OKRFB="000m Teisete Hangseile
v

Fir das WA 2 gilt: Die maximal zuldssige Firsththe / oberer Wandabschluss betrégt 10 m (ber Oberkante
RohfuBboden des untersten Geschosses (Kellergeschoss oder 1. Vollgeschoss).

Schemaschnitt
10,0m f; ok rre
OKRFB1 VG OKRFB1.VG
v v
OKRFB 1. KG OKRFB1.KG
v v
OKRFB="000m Talseite Hangseite
v

Geschossflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Nr. 3 BauNVO:

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Fl&dchen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine
Vollgeschosse i.S. der Hessischen Bauordnung (HBO) sind, einschl. der zu ihnen gehtrenden
Treppenrdume und einschl. ihrer Umfassungswénde mitzurechnen.

Fldchen fiir Stellpléitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO, § 14 BauNVO und § 23 Abs.5 BauNVO gilt:

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind innerhalb der (berbaubaren und
nicht-liberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Bei Garagen und Carports ist der Mindestabstand von 3
m zur erschlieRenden Verkehrsflache einzuhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gema4R § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gilt flr die Allgemeinen Wohngebiete (Eingriffsminimierung):

Garagenzufahrten, private und offentliche Pkw-Stellplatze, Hofflaichen und Gehwege sind beispielsweise
mit Schotterrasen, Rasengittersteinen, weitfugigem Pflaster oder versickerungsféhiges Pflaster, also in
wasserdurchléssiger Bauweise zu befestigen, soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu
befirchten ist. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Das auf
Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie oder Vlies) sind nur zur Anlage von
permanent mit Wasser gefilliten Gartenteichen zuléssig.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind flr die funktionale Au-Renbeleuchtung
ausschlieBlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer
Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweie Lichtfarbe) unter Verwendung volisténdig
gekapselter Leuchtengehduse, die kein Licht nach oben emit-tieren, zu verwenden (SCHROER ET AL.
2019, JIN ET AL. 2015).

Gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs.6 BauGB gilt fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich:

Verweis auf eine vorlaufende Ersatzmafnahme gemaR § 10HAGBNatSchG im Staatswald in der
Gemarkung Hinfelden-Dauborn. Hier erfolgte jeweils in einer Kernfliche ein Nutzungsverzicht (Kernflache
Abteilung 121A1 und 121A 2, Flur 32, Flurstiick 51/19, und Abteilung 107A2, Flur 32, Flurstiick 12/2,
jeweils im FFH Gebiet 5715-301 ,Wald &stlich Ohren), Verweis auf den Genehmigungsbescheid vom
24.2.2017; Aktenzeichen 30.73.- 1609130.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Garagen sind auf mind. einer Seite mit rankenden, schlingenden oder kletternden Pflanzen,
gegebenenfalls unter Verwendung von Rankhilfen, zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des Stralenkérpers geméRB § 9 Abs.1
Nr.26 BauGB:

Gemaf § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB gilt fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des
StralRenkdrpers:

Von der Stralenseite aus sind Bdschungen als Abgrabungen oder Aufschiittungen auf dem Grundstiick
zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StralBenkérpers erforderlich sind. Sie k&nnen von den
Grundstlickseigentiimern durch die Errichtung von Stitzmauern bis zu 1,0 m (HéchstmaRB) abgewendet
werden. Ausnahmen von dem Ho&chstmall k&nnen bei besonders unglinstigen Gelandeverhéltnissen
zugelassen werden.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1, 3 und 5 HBO)

Dachgestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Fiur Hauptgebdude mit gegeneinander laufenden Dachflachen, wie beispielsweise Zeltdacher,
Satteldacher, Walmdécher, Tonnendacher und gegeneinander versetzte Pultdécher gilt:

Zulassig sind D&cher mit einer Neigung von 15° bis 40°. Geringere Dachneigungen sind zuldssig, sofern
die Décher dauerhaft extensiv begriint werden. Von der Dachbegriinung kann bei Montage von Solar- und
Photovoltaikanlagen abgesehen werden. Dacher von untergeordneten Geb&udeteilen (z.B. Gaube) und
Nebengeb#uden kodnnen die festgesetzte Dachneigung unterschreiten und auch als Flachdacher
ausgebildet werden.

Fur Hauptgebaude mit einseitig geneigter Dachflache, wie beispielsweise Pultddcher und gewdlbte
Pultdacher sowie flir Gebdude mit Staffelgeschoss, gilt:

Zuldssig sind Déacher mit einer Neigung von 10° bis 25°. Geringere Dachneigungen sind zuléssig, sofern
die Dacher dauerhaft extensiv begriint werden. Von der Dachbegriinung kann bei Montage von Solar- und
Photovoltaikanlagen abgesehen werden. Dacher von untergeordneten Geb&udsteilen kdnnen die
festgesetzte Dachneigung unterschreiten und auch als Flachdacher ausgebildet werden.

Dacher von Garagen und Carports sind extensiv zu begrlinen. Der Fldchenanteil muss 100% der
Dachflache betragen.

Zur Dacheindeckung der Hauptgeb&ude sind nicht gldnzende, spiegelnde oder reflektierende Materialien
in dunklen (anthrazit, schwarz, grau), rotbraunen und roten Farbtdnen (braun, ziegelrot, dunkelrot) sowie
dauerhafte Begriinungen zuldssig. Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie sind ausdriicklich
zuléssig.

Auf den Flachdachern der Hauptgebdude sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie mit
aufgesténderten Solarmodulen nur zuldssig, wenn der Abstand von den Geb&udefassaden mindestens
dem 1,5-fachen der maximalen Héhe der Anlage oberhalb der Dachflache entspricht.
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Gestaltung von Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr. 1 und 3 HBO)

Es sind offene Einfriedungen als Laubhecke, Holzlatten in senkrechter Ausrichtung oder aus Drahtgeflecht
in Verbindung mit standortgerechten Laubstrauchhecken oder Kletterpflanzen (siehe Artenliste) mit einer
Hoéhe von max. 1,20 m zuldssig. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m bei riickwértigen oder seitlichen
Einfriedungen ist einzuhalten. Stabgitterzdune und Flechtz&une sind unzulassig.

Mauern, Gabione, Beton- und Mauersockel sind unzuldssig. Kocher- oder Punktfundamente fir
Zaunelemente sind zul&ssig.

Bei gemeinsamen Grundstticken (z.B. Doppelhaus) sind Sichtschutzz&une bis zu einer Héhe von 1,80
Meter und einer L&nge bis zu 3 Metern zul&ssig.

Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr. 2 HBO)

Gestaltung der Werbeanlagen gemaf § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr.2 HBO:

Werbeanlagen (z.B. Pylone) sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Sie durfen die Traufhéhe der
Gebaude, an denen sie angebracht sind, nicht Gberragen. Werbung auf den Dachflachen ist nicht
zulassig. Bei Werbung auf freistehenden Schildern darf die einzelne Werbeflache eine GréRe von 1m?
nicht Uberschreiten. Fremdwerbung ist ausgeschlossen.

Abfall- und Wertstoffbehiilter (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Standflichen fir Abfall- und Wertstoffbehélter gegen eine
allgemeine Einsicht abzuschirmen und entweder in Bauteile einzufligen oder einzubeziehen, mit
Laubhecken zu umpflanzen oder mit beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.
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Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr. 5 HBO)

100 % der Grundstiicksfreiflachen (= nicht Gberbaubare Grundstlicksfldche laut GRZ) sind als Garten,
Pflanzbeet oder natirliche Griinfliche anzulegen. Pro Grundstiick ist mindestens ein Laubbaum 2.
Ordnung oder alternativ 6 Laubstraucher zu pflanzen. Es gilt ein Laubbaum je 20 m?, ein Strauch je 2 m?
Grundstiicksflache (siehe Artenliste). Blilhende Zierstrducher und Arten alter Bauerngérten kénnen als
Einzelpflanzen eingestreut werden. Die bestehenden und zum Erhalt festgesetzten Laubb&ume k&nnen
zur Anrechnung gebracht werden.

Fir die Garten- und Grundstiicksfreifldichengestaltung gilt: Stein-, Kies-, Split- und Schotterschiittungen
von mehr als 1 m? Flache oder in der Summe von 5 m? sind unzuléssig. Davon ausgenommen ist der
Spritzwasserschutz an Geb&uden.

Wasserrechtliche Festsetzungen
(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG)

Niederschlagswasser nicht begriinter Dachfldchen ist in einer Zisterne aufzufangen und als Brauchwasser
(z.B. fir die Gartenbew&sserung) zu nutzen. Das Gesamtvolumen der Zisterne muss mindestens 6 m®
betragen, davon mlissen 3 m® Retentionsraum vorgehalten werden.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen geméaR § 9 Abs.6 BauGB

Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Weitere Informationen siehe
Begriindung.

Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen (hessenArch#ologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde unverziglich
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
unverénderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren flr die Erhaltung des Fundes
zu schitzen (§ 21 HDSchG).

Bodenschutz/ Erdmassenausgleich

Bei den BaumafRnahmen anfallender Bodenaushub soll nach Méglichkeit im Eingriffsgebiet Verwendung
finden (Erdmassenausgleich).

Regierungsprésidium GieBen, Bergaufsicht

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldern, in dem Untersuchungsarbeiten
durchgefiihrt wurden. Nach den hier vorhandenen Unterlagen haben die bergbaulichen Arbeiten
aulerhalb des Planbereichs stattgefunden.

Stellplatzsatzung
Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Brechen.
Gebidudeenergiegesetz

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden (Geb&audeenergiegesetz - GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fir
einen mdglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschlieBlich einer zunehmenden Nutzung
erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kéalte und Strom fir den Geb#udebetrieb wird
hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (Beginn der Brutzeit vom 1. Marz
bis zum Ende der Brutzeit am 30. September) gemaR § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in
diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MafRnahme
durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. AuRerhalb der Brut- und Setzzeit
sind Baumhohlen vor Beginn von Rodungsarbeiten von einem Fachgutachter auf Giberwinternde Arten zu
Uberpriifen.

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu
beachten. Zur Vermeidung der Zerstbrung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
besonders und streng geschiitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden
Punkte zu beachten:

a) BaumaRnahmen, die zu einer Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten geschiltzter Vogelarten
fithren kénnen, sind auflerhalb der Brutzeit durchzufiihren.

b) Gehdlzriickschnitte und -rodungen sind au3erhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzuflihren.

¢) Baumhéhlen und Geb&ude sind vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten aulerhalb der Brutzeit
(01.03. bis 30.09.) auf Uberwinternde Arten zu Uberpriifen.

d) Rodungen von Héhlenbdumen und Abrissarbeiten sind auRerhalb der Wochenstubenzeit (01.05. bis
31.07.) durchzufiihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG bertihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbeh&rde zu beantragen.

Bei groRflachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark reflektierenden Glastypen oder
transparenten Bristungen ist eine Gefdhrdung fir Végel (z.B. Vogelschlag) zu vermeiden. Geeignete
MaRnahmen (z.B. Verwendung von Strukturglas) sind nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft zu
treffen.

Hinwelse fiir den Bauantrag/Baugenehmigungsverfahren/Bauherr
Freiflichengestaltungsplan

Zusammen mit dem Bauantrag bzw. der Mitteilung baugenehmigungsfreier Vorhaben gemaf § 64 HBO ist
fur jede Baumalnahme auch ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, aus dem die Einhaltung der
Festsetzungen des Bebauungsplanes priiffahig erkennbar ist. In diesem sind insbesondere die bebauten
Flachen, sonstige befestigte Flachen wie Zufahrten, Stellplatze etc. und die Art der Befestigung, die
bepflanzten Flachen und die Art der Bepflanzung und weitere freiflichenbezogene Festsetzungen (z. B.
Héhenveranderungen, Lage, Gréfe und Gestaltung von Entwasserungsmulden und weitere
Verdnderungen in der Freiflaiche) entsprechend der Vorgabe des Bebauungsplans darzustellen. Der
Freiflachengestaltungsplan ist durch eine qualifizierte Person (z.B. Architekt, Dipl. Ing. Landespflege, etc.)
zu erstellen und zu unterzeichnen.
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Entwésserung und deren bauliche Gestaltung

Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem Grundstiick, auf dem es auftrifft, sach- und fachgerecht,
unter Berlicksichtigung der geltenden wasserrechtlichen Vorgaben, zu entsorgen. Der
Grundstiickseigentimer hat daflir Sorge zu tragen, dass kein Oberflachenwasser auf offentliche Flachen
lauft und hat daflr eigenstdndig bauliche Vorkehrungen zu treffen (z.B. Entwéasserungsrinne an

Grundstiicksgrenze).

Hinweise zum Immissionsschutz

Luftwdrmepumpen, Klimaanlagen, Liftungsgerate, Mini-Blockheizkraftwerke und vergleichbare Anlagen
sind so zu errichten und zu betreiben, dass die einschlagigen Immissionsrichtwerte an den maRgeblichen

Immissionsorten eingshalten werden.

Artenauswahl
Artenliste 1 (Bdume):

Acer campestre - Feldahom

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Sorbus ariaf/intermedia - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Artenliste 2 (Strducher):

Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne
Buxus sempervirens - Buchsbaum

Comus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Euonimus europaea - Pfaffenhitchen
Frangula alnus - Faulbaum

Genista tinctoria - Farberginster

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Lonicera caerulea - Heckenkirsche

Obstb&ume:

Malus domestica - Apfel
Prunus avium - Kulturkirsche

Prunus cerasus - Sauerkirsche

Pyrus communis - Birne

Pyrus pyraster - Wildbirne

Malus sylvestris - Wildapfel

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Ribes div. spec. - Beerenstrducher
Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Salix purpurea - Purpurweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Artenliste 3 (Zierstriucher und Kleinbdume):

Amelanchier div. spec. - Felsenbirne
Calluna vulgaris - Heidekraut
Chaenomeles div. spec. - Zierquitte
Cornus florida - Blumenhartriegel
Cornus mas - Kornelkirsche

Deutzia div. spec. - Deutzie
Forsythia x intermedia - Forsythie
Hamamelis mollis - Zaubernuss

Hydrangea macrophylla - Hortensie

Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde
Clematis vitalba - Wald-Rebe
Hedera helix - Efeu

Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie

Auf die Grenzabstiande fiur Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird

hingewiesen.

Lonicera caprifolium - GartengeiRblatt
Lonicera nigra - Heckenkirsche

Lonicera periclymenum - WaldgeifRblatt
Magnolia div. spec. - Magnolie

Malus div. spec. - Zierapfel

Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
Rosa div. spec. - Rosen

Spiraea div. spec. - Spiere

Weigela div. spec. - Weigelia

Lonicera spec. - Heckenkirsche
Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein
Polygonum aubertii - Knéterich

Wisteria sinensis - Blauregen

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die

Gemeindevertretung gefasst am 13.07.2021
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
bekanntgemacht am 20.10.2021
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-
kanntgemacht am 20.10.2021
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 21.10.2021
bis einschlieftlich 19.11.2021
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-
kanntgemacht am 02.02.2022
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 10.02.2022
bis einschliefilich 16.03.2022
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 5 HGO und
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die
Gemeindevertretung am _34( QE _AQ_,Z_Z
Die Bekanntmachungen erfolgen in der "Nassauischen Neuen Presse".
Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
ergangenen Beschllssen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fiir
die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden
sind.
Brechen, den Q&g&_ M

“% T
Blrggrmeister Yoo
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft getreten am: Zi g 03 20-2 2

Brechen, den _Z_%*_ ___C_% Yisv/d
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Blrgérmeister

Gemeinde Brechen

Ortsteil Niederbrechen
Bebauungsplan "Westlich In der Schlei”
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