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Gemeinde Hunstetten, Ortsteil Limbach

Bebauungsplan
mit integriertem Landschaftsplanerischem Fachbeitrag

fur das Gebiet "Am Miinzeberg"

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Absatz 1

BauGB i. V. m. § 16 BauNVO

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Absatz 1, Nr. 1 und 2 BauGB

Nutzungsschablone
Art der baulichen MaR der baulichen zuléssige Nutzungen
Nutzung Nutzung Nutzungseinschrankungen
§ 16 BauNvO
s §19 [ 520 T 5%
Nutzungen Grundfla- | Geschoss- |Zahl der Voll-|B ise § 9
geméR BauNVO | chenzahl |fldch hl h (1) 2 BauGB
in der Fassung iLv.m. §22
vom 23.01.1990 (4) BauNvVO
GRZ GFZ 2z Zuléssige Nutzung
WA 0,4 08 1] o Zulassig gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
sind Wohngeb&ude sowie nicht
Aligemeines (offene stérende Handwerksbetriebe.
Wohngebiet Bau- o
§ 4 BauNVO Woise] Ausgeschlossen sind:

die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften gem. § 4 Abs.
2 Nr. 2 tiw. BauNVO sowie
Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke gem. § 4 Abs.
2 Nr. 3 BauNVvO.

Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind insgesamt
ausgeschlossen.

Ebenfalls ausgeschlossen sind
nach § 1 Abs. 9i.V.m. Abs. 5
BauNVO Bauschlossereien,
Maschinenbauwerkstatten,
Schreinereien, Zimmereien,
KFZ-Reparaturwerkstatten,
Lackierereien und Stanzereien.

ZEICHENERKLARUNG

Bestand

2. Bt F| 33 Flumummer

z. B.: 58/27 Flurstlicksnummer
b Flurstlicksgrenze
[::] Bauliche Anlage
Hinweis

_____ Parzellierungsvorschlag
Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Absatz 7 BauGB]
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

—_————
= o e e Baugrenze [§ 23 Absatz 1 und 3 BauNVO]
[::] Aligemeines Wohngebiet WA [§ 4 BauNVO]
WA 1l Art der baulichen Nutzung| Zahl der Vollgeschosse
[§§ 16, 17 und 20 BauNVO]
Grundflachenzahl [§§ 16, | GeschoRfldchenzahl [§§
0,4 0,8 17 und 19 BauNVO] 16, 17 und 20 BauNVO]
Bauweise [§ 22 Absatz2 | Dachneigung
o 0°-60° BauNVO] o=offen
2% Hochstgrenze der Geb&udehohe
Hmax. =10m [§ 16 Absatz 2 Nr. 4 und § 18 Absatz 1 BauNVO]

Einzel- und Doppelh&duser zuldssig [§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauNVO] : =
iV.m. § 22 BauNVO] Flachendisposition (ca. Angaben)
I:I Verkehrsfléche [§ 9 Absatz 1 Nr. 11] Sesiche AR
7 . ; Bauflache WA — 59751
Verkehrsflache [§ 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB], bebaubar gem. GRZ 0,4 = 2,390 m?
besonderer Zweckbestimmung, hier: verkehrsberuhigter Bereich Freiflache = 3.585 m?
L o
E:] Verkehrsflache [§ 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB], DI L S e e
besonderer Zweckbestimmung, hier: Wirtschaftsweg S
3 = 2
Fléache zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von —YEM?—CIIG— = 2070 m
Boden, Natur und Landschaft [§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB], Verkehrsfléche = 2.020 m?
hier: Griinland Wirtschaftsweg = 50 m?
@ Anpflanzen von standortheimischen Baumen [§ 9 Absatz 1 Nr. 25a Flache zum Schutz zur Pflege und = 3.455 m?
BauGBY, hier: Obstbaum-Héchstdmme, Kronenansatz nicht unter zur Entwicklung von Boden,
1,80 m. Entsprechend der Vorgaben der Rodungsgenehmigung Natur und Landschaft
Aktenzeichen FD 111.22-101532-2019-mb

Nachrichtliche Ubernahme

unterirdische Leitung Telekom
.G unterirdische Leitung Gas

unterirdische Leitung Strom
unterirdische Leitung Kanal
- W unterirdische Leitung Wasser

StraRenbeleuchtung

Héhen der baulichen Anlage [§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Absatz 2
BauNVO sowie § 18 Absatz 1 BauNVOQ]

Es gelten die nachfolgenden Héhenbeschrénkungen:
maximal zulassige Gebaudehohe Hmax = 10 m Uber OKEG
OK EG darf max. 0,5 m Uber BP liegen

Als maximal zuldssige Geb&dudehdhe gilt das MaR FuRbodenoberkante des
ErdgeschoRes bis zum héchsten Punkt der Oberkante Dachhaut, bezogen auf den
Hohenbezugspunkt BP. FUr Flachddcher ist die oberste substanzielle Kante der
baulichen Anlage mafigebend.

Schornsteine und Antennen bleiben hierbei unberiicksichtigt.

Hohenbezugspunkt (BP) fir die BemaBung der Hoéhe baulicher Anlagen ist die
Héhenlage der fertig ausgebauten, an das Grundstick angrenzenden Verkehrs- bzw.
ErschlieBungsflache (Oberkante Gehweg bzw. StraBe) in Hohe der Mitte der
Uberbaubaren Grundstiicksflache.

Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache
mafRgebend.

OK EG ist die H6henlage der FuBbodenoberkante des ErdgeschoRes.

Uberbaubare Grundstiicksflache [§ 23 BauNVQ]
Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Zulassigkeit von baulichen Anlagen
[§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO]

Es sind Einzel- und Doppelh&user bis zu einer Gesamtidnge von max. 50 m zuldssig.

Beschrankung der Wohnungszahl [§ 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB]

Pro Einzelhaus/Doppelhaushélfte sind max. 2 separate Wohnungen zuléssig.

Stellplatze und Garagen [§ 12 BauNVO], Nebenanlagen [§ 9 Absatz 1 Nr.4
BauGB i.V.m. §§ 14 und 23 BauNVQ]

Zufahrten, Einfriedungen, Stutzmauern, Stellplatze sind auch in den nicht Uberbaubaren
Fléchen zuléssig.

Garagen und Carports sind nur in der Uberbaubaren Flache zuldssig. Vor Garagen und
Carports ist zur ErschlieBungsstrale hin, ausdricklich ein Mindestabstand von 3 m von der
Grundstlicksgrenze aus gemessen vorzusehen.

Gefangene Stellplatze sind unzuléssig.

Aus Grinden der bautechnischen Realisierbarkeit der StraRenkérper haben Stellpléatze
einen seitlichen Grenzabstand von mindestens 0,5 m zur StraRenbegrenzungslinie
einzuhalten.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der tberbaubaren Flache insgesamt
zuléssig. Ausgenommen hiervon sind verfahrensfreie Geb&ude oder untergeordnete
bauliche Anlagen bis zu 30 m* umbauten Raums, Fahrradabstellaniagen, Anlagen der
Gartennutzung, Terrassen und ebenerdige Terrassentiberdachungen oder Pergolen.

Die der Ver- und Entsorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen (hierzu zéhlen u.a.
auch Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, Anlagen mit Kraft-Wérme-Kopplung,
Trafostationen, Verteilerschranke und Wertstoffsammelstellen) sind geméR § 14 Abs. 2
BauNVO als Ausnahme gemaR § 31 Abs. 1 BauGB innerhalb und auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig, auch wenn flr sie keine besonderen Fléchen
im Bebauungsplan festgesetzt sind.

Garagenzufahrten und Stellplétze sind durch versickerungsféhige Materialien zu befestigen
(Schotterrasen, Rasengitter, Pflaster mit hohem Fugenanteil). Zufahrten zu Garagen und
Stellplatzen dirfen nur so groR angelegt werden, wie es der betriebliche Ablauf erfordert.
Abweichend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Hunstetten sind je Wohneinheit 2
Stellplatze auf dem Grundstuick selbst nachzuweisen.

Bei Herstellung von barrierefreiem, altengerechtem Wohnraum gilt 1,5 Stellplatze je
Wohneinheit.

Dartiber hinaus ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Hunstetten in der jeweils gitigen
Fassung anzuhalten (eine monetére Ablésung der erforderlichen Stellplatze ist unzulassig).
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Festsetzungen gem. § 9 Absatz 1 Nr. 20 und 25 a BauGB
durch  Gebaude

Umfang und Grad der nicht Uberstellten

Grundstucksftache

Versiegelung der

Die Grundstiickszufahrten und -zuwege sowie Stellpldtze durfen im Sinne der
Eingriffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden. Flr die
befestigten Teile der Grundstlicksfreiflichen ist das anfallende Niederschlagswasser
breitfléachig zu versickern. Es sind ausschlieRlich teilversiegelnde Deck- und Tragschichten
zuléssig.

Nicht versiegelte Grundstlicksflachen

Die nicht versiegelten Grundstlcksfreiflachen sind gartnerisch oder naturnah (begrint,
ohne gértnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen.

Schotter- und Kiesflachen, sowie weitere Gartengestaltungsformen, die weitgehend ohne
Vegetation auskommen bzw. die mit einer Versiegelung (Folienabdichtung) einher gehen,
sind auf die GRZ mit anzurechnen.

Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieRlich MaRnahmen zur
Entwicklung und Erhaltung

Es sind je angefangener 300 m? GesamtgrundstiicksgréRe mindestens 2 standortheimische
Laubb&ume 2. Ordnung oder hochstdmmige Obstbédume zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Auf mindestens 20 % der Grundstucksfreifldche sind standorttypische Anpflanzungen
vorzunehmen. Hierbei sind je angefangener 100 m? GrundstUcksfreiflache mindestens 4
standortgerechte Straucher zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Flachdécher und flach geneigte Dacher (bis 10° Dachneigung) kdnnen extensiv begriint
werden.

Zum Erhalt der Vitalitdt von Gehoélzen sind Pflege- oder RickschnittmaRnahmen in den
Sommermonaten (Mai bis September) unter Beachtung des § 39 und § 44 BNatSchG
durchzufihren.

Solarenergieanlagen

Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind zugelassen.
Artenschutz

Grundstlickseinfriedungen sollen fur Kleintiere passierbar bleiben. Durchgehende Beton-
und Mauersockel sind daher ausgeschlossen. Stutzmauern bleiben hiervon unbertihrt. Es
sollen transparente Einzdunungen mit einem Flurabstand von mind. 10 cm oder
Lebendeinfriedungen oder eine Kombination aus beidem hergestellt werden.

Je entstehendem neuen Gebdude sind jeweils 2 Nisthilfen in Form von Kasten oder schon
vorgefertigten Spalten fir Haussperling und Mauersegler sowie ein Fledermauskasten
anzubringen. Alternativ kénnen geeignete Nisthilfen innerhalb der Freiflichen errichtet
werden.

Bei Glasflachen groRer 2 m2 sind geeignete Schutzmanahmen gegen Vogelschlag
durchzufiihren (reflexionsarmes Glas etc.).

Zur Vermeidung einer Tétung i.S.d. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BauGB von britenden
JAllerweltvogelarten® ist die Rodung von Geholzen im rdumlichen Geltungsbereich dieses
Bebauungspianes ausschliefllich auerhalb der Vogelbrutzeit zuléssig, also auRerhalb der
Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September eines jeden Jahres.

Flache und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, hier: Aushagerung einer Ackerfléche und 'Entwicklung zur' mageren /
artenreichen Grinlandflache, Gemarkung Limbach, Flur 33, Flurstiick Nr. 33 tiw., auf einer
Flache von ca. 3.455 m?.

Die Flache ist durch geeignete MaRnahmen (Holzpoller, Findlinge) vor Befahren zu
schiitzen. Versiegelungen sind unzuldssig.

Pflanzung und Manahmen zur Aushagerung:

Dungerloser Anbau einer stark stickstoffzehrenden Vorfrucht (wie Hafer, Wintergetreide oder
Ackersenf)

Vorbereitung fir Ansaat durch Tiefpflugen, Eggen, Grubbern etc.

Aufbringen einer standortgerechten Ansaat (Regiosaatgut Aussaatmenge: ca. 2g/m2,
Verhaltnis: Krauter 75%, Gréaser 25%), ggf. Heumulchsaat von geeigneten Bereichen in der
Umgebung, Ende Mérz. Eine Kombination von Ansaat und Heumulchsaat wére anzustreben.
PflegemaRnahmen

Die aus der Ansaat / Heumulchansaat keimende Vegetation
ist in den folgenden Jahren bis zu 3-schurig zu méahen. Das Mahgut ist abzutransportieren.
Alternativ  kann eine Extensivbeweidung erfolgen. Entwicklungsziel ist hier eine
Grunlandgesellschaft extensiver Nutzung und magig frischer Standorte.

Nach Erreichen einer zufrieden stellenden Artenzusammensetzung erfolgt eine 2-schirige
Mahd unter Abtransport des Mahgutes (Heugewinnung).

Ggf. sollte im Abstand von 3-5 Jahren eine Nachsaat erfolgen, um die Artenzusammen-
setzung zu erhalten.

Versiegelungen sind unzulassig.

Es soll im Rahmen des Monitoring 5 Jahre nach der Herstellung der MaRnahme eine
Beurteilung (Ortsbegehung und Protokoll) durch die Untere Naturschutzbehérde erfolgen,
um die weiteren Pflegemalnahmen entsprechend zu formulieren und Fehlentwicklungen
entgegen zu steuern. Die Gemeinde hat die Untere Naturschutzbehérde zu diesem Termin
einzuladen.

Zuvor ist im 2. und 3. Jahr nach Herstellung der Malnahme die Fléche durch einen
unabhéngigen Gutachter im Rahmen des Monitoring hinsichtlich des Entwicklungszustandes
zu Uberprifen. Die Ergebnisse sind der zusténdigen Naturschutzbehotrde mitzuteilen.

Die durchzufilhrenden Mafinahmen sind vertraglich mit einem ortsanséssigen Landwirt zu
regeln.

Glashausanbauten/Wintergarten  sind aus  reflexionsarmen
Aufenreflexionsgrad von maximal 15 Prozent herzustellen.

Glas mit einem

. Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes
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(HWG) und des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) gem. § 37
HWG in Verbindung mit § 56 WHG und Aufnahme der
Satzungsregelung als Festsetzung in den Bebauungsplan
gem. § 9 Abs. 4 BauGB

Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Wassers und
zur Erhaltung der Leistungsféhigkeit der Abwasserbehandlungsanlagen und zur
Verringerung von Uberschwemmungsgefahren soll, gem. § 55 Abs. 2 WHG, von
Dachflachen abflieRendes und sonst auf dem Grundstiick anfallendes Niederschlagswasser
gesammelt, verwendet oder zur Versickerung gebracht werden, wenn wasserwirtschaftliche
oder offentlich-rechtliche Belange nicht entgegenstehen.

Zur Berucksichtigung oben genannter Landesregelung wird die Regenwassernutzung wie
folgt festgelegt:

. Das Baugebiet ist im Mischsystem zu entwéssern.
. Es werden private Regenwasserspeicher verbindlich festgesetzt. Sie sind

wasserundurchléssig herzustellen. Die Regenwasserspeicher missen mit einem Uberlauf
ausgestattet sein, der an eine Versickerungsanlage anzuschlieRen ist. Sollte eine
Versickerung nachweislich nicht méglich sein, so ist der Uberlauf an die értliche Kanalisation
anzuschlieffen.

Der Nachweis der Versickerungsfahigkeit ist von den Bauherren selbst zu fihren.

Bei Erd- und Kellerregenwasserspeichern muss der Uberlauf tber der Riickstauebene der
offentlichen Kanalisation liegen.

Eine Verwendung des Zisternenwassers als Brauchwasser ist optional zuléssig. Optionale
Brauchwasserzapfstellen sind mit einem Hinweisschild kein Trinkwasser zu kennzeichnen.
Das Fassungsvermdégen der Zisternen solite pro 1,0 m? projizierte Dachfléche 30 Liter

Rickhaltevolumen mindestens jedoch 3,0 m 3 betragen.

D. Weitere Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

Ankauf von Okopunkten

Gem. § 1a BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB werden in Verbindung mit den getroffenen
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB fur die méglichen Eingriffe
durch Bebauung und Versiegelung Okopunkte einer vorlaufenden Ersatzmafnahme
nach § 16 BNatSchG zugeordnet:

Hier: 563.205 Biotopwertpunkte aus der MaRnahme:

Nutzungsverzicht im Wald, Staatswald-Kernfiache; Gem. Burg Hohenstein; Wald-Abt.
228 A1 (tw.) und 229 D1

Antrag von HessenForst vom 06.12.2016

Anerkennungsbescheid vom 07.08.2017

Aktenzeichen FD [11.22-300978-2016-rh
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Absatz 4
BauGBi. V. m. § 91 HBO

Bauform
Déacher

Bei ein- oder zweigeschossiger Bauweise sind Flach- Sattel-, Walm-, oder
Kriippelwalmdacher, sowie hieraus abgeleitete Dachformen mit einer Dachneigung von 0°
bis zu 60° zuldssig.

Bei zweivollgeschossiger Flachdach-Bauweise ist das 2. Vollgeschoss als Staffelgeschoss
auszubilden, bei dem die, der jeweiligen ErschlieBungsstralie zugewandte vordere
AuRenwand mindestens 1 m hinter die AuRenwand des darunter liegenden Vollgeschoss
zurlickspringt.

Dachgauben und Zwerchhauser sind zuléssig.

Glénzende und lichtreflektierende Dacheindeckungsmaterialien sind (mit Ausnahme fir
Anlagen zur aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie) unzulassig.

Freistehende Garagen und untergeordnete Bauteile mit Flachdéchern oder flach geneigten
Déachern (bis 10° Neigung) kénnen begrint werden.

Fassaden

Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Kunststoff, glénzenden/
reflektierenden/spiegeinden Materialien und Keramikplatten sowie abgeténte oder
verspiegelte Verglasungen. Anlagen zur aktiven oder passiven Sonnenenergienutzung
sind zuldssig.

Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche
Ubernahmen

Denkmalschutz [§ 20 - 25 HDSchG]

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste
entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden; Funde und Fundstellen sind in unveréndertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

Verlegen von Leitungen

Bei der Planung und Durchfiihrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen
sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstédnde und Vorschriften geman
DVGW-Regelwerk zu beachten.

Bestehende Versorgungsanlagen sind zu bertcksichtigen. Bauunternehmer haben vor
Beginn der Bauarbeiten die Bestandsunterlagen der verschiedenen Versorgungstrager
einzuholen. Eigenmachtige Verénderungen an deren Anlagen sind unzuléssig.

Bei Anpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen muss der Abstand zwischen
Baum und Gasrohr bzw. Kabel mind. 2,50 m betragen. Bei geringeren Absténden sind
zum Schutz von Versorgungsanlagen WurzelschutzmaRnahmen zu treffen, wobei die
Unterkante des Wurzelschutzes bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen
reichen muss. Bei dieser SchutzmaRnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr
und Gasrohr bzw. Kabel auf 0,50 m verringert werden. Dies gilt auch fur andere,
mindestens  gleichwertig  geeignete  Schutzmafnahmen  ("Merkblatt  Uber
Baumstandorte und  unterirdische Ver- und  Entsorgungsanlagen"  der
Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989).

Abfallwirtschaft
Im Rahmen der BaumaRnahmen ist das Merkblatt "Entsorgung von Bauabféllen” fur

die ordnungsgemaéfe Abfalleinstufung und Entsorgung von Erdaushub u.a.
anfallenden Abféllen zu beachten.

Verwendung von Bodenaushub/Bodenschutz

Der anfallende Erdaushub soll nach Méglichkeit auf dem Baugrundstiick verbleiben.
Der Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten zu sichern und nach
Beendigung der BaumaRnahme auf dem Grundstick zur Herstellung von
Vegetationsschichten wieder aufzutragen.

Idealerweise soll das ausgebaute Bodenmaterial direkt wieder eingebaut werden. Ist
dies nicht méglich, so mussen geeignete Flachen zur Zwischenlagerung bereit gestellt
werden.

Ober- und Unterboden sind grundsatzlich getrennt voneinander zu lagern. Die
Bodenmieten durfen generell nicht befahren werden und muissen bei einer Lagerung
von Uber 6 Wochen begrint werden, um eine Durchitftung und Entwésserung zu
gewahrleisten und das Bodenmaterial sicher zu stellen.

Eine Ansaat schiitzt dartiber hinaus vor Erosion und unterdriickt unkontrollierte
Selbstbegriinung (Unkrautsamenpotential).

Der Wiedereinbau des zwischengelagerten Bodenmaterials wird bei trockener
Witterung ebenfalls horizontweise entsprechend der urspriinglichen Reihenfolge
vorgenommen. Die gesetzlichen Vorgaben (Verwertung von Bodenmaterial) und
(Bodenarbeiten) sind einzuhalten.

Zum Schutz des Bodengefliges sollen Baueinrichtungsflichen auf befestigten
Bereichen angelegt werden (Lastenverteilung, Verwendung von Baggermatten).
Weiterhin sollen wo moglich BaustraBen und Baueinrichtungsflachen  bzw.
Lagerflachen gezielt auf Flachen gelenkt werden, clie anschlieBend baulich genutzt
werden sollen (zukinftige Wege- oder Gebéudeflachen).

Die Bauausfihrung sollte nach Mdglichkeit in den trockenen Sommer- und
Herbstmonaten erfolgen. Nach ergiebigen Niederschldgen soliten wenn méglich
Bauunterbrechungen vorgesehen werden.

Der Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschuizgesetz i.V. mit den §§ 9-12
Bundesbodenschutzverordnung ist Rechnung zu tragen.

5. Energieeinsparung/Lufthygiene

Um unnétige Wérmeverluste an den Geb&uden zu vermeiden, wird eine kompakte
Bauweise mit Passivhausstandards empfohlen. Die Dachfléchen sollten hinsichtlich
der aktiven Nutzung der solaren Einstrahlung mit [V oder Solarthermie maglichst
nach Stden orientiert sein. Eine ErschlieBung der Gebdude von Norden (wenn
moglich) ermdglicht die Wohnrédume nach Stiden hin anzuordnen und so die Nutzung
solarer Einstrahlung zu optimieren.

Zur Minimierung der lufthygienischen Belastung
rohstoffschonende Heizungssysteme verwendet werdan.

sollen emissionsarme und

6. Retentionszisternen
Falls die verbindlich festgesetzten Regenwasserzisternen der Gewinnung von

Brauchwasser dienen sollen, wird ausdriicklich auf die DIN-gem&Re Trennung von
Trinkwasser und Brauchwasser hingewiesen.

7. Private Entwésserung / Abwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass tiefer liegende Kellergeschosse mdglicherweise
nicht im Freispiegel entwassert werden kénnen. Ggf. sind Hebeanlagen auf eigene
Kosten zu installieren und zu betreiben.

Die aktuelle Schmutzfrachtberechnung (SMUSI) wurde am 6.11.2019 der Unteren
Wasserbehérde vorgelegt und im Anschiuss der Oberen Wasserbehorde
zustandigkeitshalber weitergeleitet.

Da der Anschluss der Kldranlage Strinz-Trinitatis an die Kléranlage Beuerbach
geplant ist und in der SMUSI bereits berlicksichtigt wurde, ist fur die Prifung und
weitere Bearbeitung (u.a. auch die Leitfadenbetrachiung) die Obere Wasserbehorde
zustandig.

8. Erdwérme

Die Nutzung der Erdwérme setzt in der Regel eine wasserrechtliche Erlaubnis voraus.
Deren Erteilung ist insbesondere von der kostenpflichtigen, gutachterlichen
Bewertung der hydrogeologischen Verhéltnisse durch das Hessische Landesamt fiir
Naturschutz, Umwelt und Geologie oder ein qualifiziertes Gutachterblro abhangig, die
bei Bedarf bzw. bei einem entsprechenden Antrag einzuholen ist.

9. Altlasten

Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt
werden, ist das zustlindige Regierungsprasidium zu beteiligen bzw. ein Fachgutachter
hinzu zu ziehen.

10. Immissionsschutz

Es wird empfohlen nur Luftwarmepumpen mit einem maximalen Schalleistungspegel
von 50 dB(A) zu verwenden.

11. Artenschutz

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind groBe Glasflachen auf das unbedingt
erforderliche MaR zu reduzieren. Erforderliche Glasfronten sind so zu gestalten und zu
behandeln (Materialwahl, Strukturierung, Beschichtung), dass diese von Végeln
wahrgenommen werden kénnen und Spiegelungen uriterbleiben.

Folgende MaRRnahmen sollen im Einzelfall gepriift werden:

Verzicht auf groRfléachige Glasscheiben/-fassaden.

Nutzung von: - Glasbausteinen, - Gitterfenstem, - transluzente, mattierte, eingeférbte,
bombierte, sandgestrahlte oder strukturierte Glasfléchen, - Siebdrucke, - sichtbare
Klebefolien, - vorgelagerte Unterbrechungen wie Brise soleil, Rankgitterbegriinungen
etc. - Auf UV-Absorption basierende Methoden kérnen nach aktuellem Stand nicht
mehr empfohlen werden. Auch Greifvogelsilhouetten funktionieren nicht.

Es wird empfohlen, nur entspiegelte Gléser mit einem AuRenreflexionsgrad von
maximal 15 Prozent einzusetzen (SCHMID et al. 2012).

12. Rechtskraftige Bebauungspléne

Die Festsetzungen fir die vorliegend Uberplanten Teilbereiche des Bebauungsplanes
"Am Ketternschwalbacher Pfad / Daumrich", Rechtskraft im Juni 1999, werden mit
Rechtskraft der vorliegenden Planung obsolet.

Es handelt sich hierbei um das Flurstiick 42 tiw. (Eechtheimer Weg), das Flurstiick
58/24 (Wegeparzelle) und das Flurstlick 58/25 (ehemals Private Grinfldche)

13. Nachbarrecht

Das Hessische Nachbarrechtsgesetz vom 24.09.1962, zuletzt geéndert durch Art. 3
d.G. vom 2809.2014 (GVBI. S. 218, hier insbesondere die §§ 14 und 16
(Einfriedungen) sind zu beachten.

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), letzte Anderung BGBI | Nr. 65 vom 02.10.2017 S.
3465.

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert am 27. September 2017 durch
Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung zur Neuordnung der Klarschlammverwertung (BGBI. | Nr. 65 vom
02.10.2017 S. 3465)

Erlass zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange (T6B) in
stédtebaulichen verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

vom 11. 12, 2019, StAnz. 52/2019, S.1373 bis 1376, in Kraft am 24. 12. 2019

Gesetz liber N hutz und Landschaftspfl

(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542 m. W. v. 1. Mérz
2010), zuletzt geéndert am 15. September 2017 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des
Bundesnaturschutzgesetzes (BGBI.1 Nr. 64 vom 28.09.2017 S. 3434).

Gesetz liber die U Itvertraglichkei ufung

(UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | Nr. 7 vom 26.02.2010
S. 94) zuletzt gedndert am 12. April 2018 durch Berichtigung des Gesetzes zur Modemisierung des
Rechts der Umweltvertraglichkeitspriifung (BGBI. | Nr. 13 vom 19.04.2018 S. 472)

Hessisches Denkmalsch tz - HDSchG
HDSchG vom 28. November 2016 (GVBL. Hessen | Nr. 18 vom 05.12.2016, S. 211)
Hessi Ausfiihrung tz zum Bund sch

F
(HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010 (GVBI. Hessen | Nr. 24 vom 28.12.2010, S. 629) zuletzt
gedndert am 28, Mai 2018 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung des Hessischen
Wassergesetzes und zur Anderung anderer Rechtsvorschriften (GVBI. Hessen | Nr. 8 vom
05.06.2018, S. 184)3)4)
Hessisches Ausfiihrung: tz zum Kreislaufwir ft tz - HAKrWG

Vom 6. Mérz 2013, GVBI. S. 80, zuletzt gedndert am 3. Mai 2018, GVBI. S. 82, 145

Hessische Bauordnung

(HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. Hessen | Nr. 9 vom 06.06.2018, S. 198)

b -dnung

(HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Méarz 2005 (GVBI. Hessen | Nr. 7 vom
17.03.2005, S. 142), zuletzt geéndert am 21. Juni 2018 durch Artikel 6 des Zweiten Gesetzes zur
Anderung dienstrechtlicher Vorschriften (2. DRAndG) (GVBI. Hessen | Nr. 12 vom 29.06.2018, S.
291)

(NachbG) vom 24. September 1962 (GVBI. | S. 417), zuletzt gedndert am 28. September 2014 durch
Artikel 3 des Achten Gesetzes zur Verlangerung der Geltungsdauer und Anderung befristeter
Rechtsvorschriften (GVBI. Hessen | Nr. 16 vom 08.10.2014, S. 218)

Hessisches StraBengesetz (HStrG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2003 (GVBI. Hessen | Nr. 10 vom 27.06.2003, S.
166), zuletzt geéndert am 28. Mai 2018 durch Artikel 4 des Gestzes zur Neufassung der Hessischen
Bauordnung und zur Anderung landesplanungs-, ingenieurberufs- und straRenrechtlicher Vorschriften
(GVBI. Hessen | Nr. 9 vom 06.06.2018, S.198)

Hessisches Wassergesetz

(HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geéndert am 22. August 2018 durch Artikel
4 des Gesetzes zur Anderung des Berufsstandsmitwirkungsgesetzes und zur Anderung des
Hessischen Wassergesetzes (GVBI. Hessen | Nr. 17 vom 31.08.2018, S. 366)

Richtlinie 2011/92/EU des Europ#ischen Parlaments und des Rates iiber die
Umweltvertréglichkeitspriifung bei bestimmten 6ffentlichen und privaten Projekten

vom 13. Dezember 2011 (ABI. EU vom 28.01.2012 Nr. L 26 S. 1)

zuletzt geéndert am 16. April 2014 durch Artikel 1 der Richtlinie 2014/52/EU des Européischen
Parlaments und des Rates zur Anderung der Richtlinie 2011/92/EU Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung bei bestimmten éffentlichen und privaten Projekten (ABI. EU vom
25.04.2014 Nr. L 124 8. 1)

Richtlinie 2000/60/EG des Europdischen Parlaments und des Rates zur Schaffung eines

Ord fiir MaBr der G inschaft im Bereich der Wasserpolitik

vom 23. Oktober 2000 (ABI. EG vom 22.12.2000 Nr. L 327 S. 1)

zuletzt gedndert am 30. Oktober 2014 durch Artikel 1 der Richtlinie 2014/101/EU der Kommission zur
Anderung der Richtlinie 2000/60/EG des Européischen Parlaments und des Rates zur Schaffung
eines Ordnungsrahmens fir Manahmen der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik (ABI. EU
vom 31.10.2014 Nr. L 311 S. 32)

Verordnung Uber die bauliche Nutz der Gr licke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786)

Verordnung Uber die Ausark g der und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geadndert am 4. Mai 2017 durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Stérkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt (BGBI. | Nr. 25 vom
12.05.2017 S. 1057)1)2)

Verordnung Uber die Durchfiihrung von Komp das Fiihren von
Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen
(Kompensationsverordnung - KV) 1) 1) FFN 881-52 vom 26. Oktober 2018 (GVBI. Hessen | Nr. 24
vom 09.11.2018, S. 652)

Wasserhaushaltsgesetz

(WHG) vom 31. Juli 2009 (GVBI. | 8. 2585), zuletzt gedndert am 4. Dezember 2018 durch Artikel 2
des Gesetzes zur Beschrankung des marinen Geo-Engineerings (BGBI. | Nr. 43 vom 11.12.2018 S.
2254)

q

Ubersichtslageplan ohne MaRstab

Verfahrensschritte: Datum
1. a) Aufstellungsbeschluss [§ 2 Abs. 1 BauGB] 22.02.2018
Ay 05.06.2019
b) Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses [§ 2 Abs. 1 BauGB]
07.06.2019
2. a) Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 05.06.2019
[§ 3 Abs. 11.V.m. § 4a BauGB] 07.06.2019
b) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit [§ 3 Abs. 1i.V.m. § 4a BauGB] 17.06.2019
bis
18.07.2019
3. a) Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragem o&ffentlicher Belange 17.06.2019
[§ 4 Abs. 1 i.V.m. § 4a BauGB] und Abstimmung mit benachbarten Gemeinden bis
[§ 2 Abs. 2 BauGB] 18.07.2019
b) Beschluss tiber die eingegangenen Anregungen 25.09.2019
4. a) Ortstibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung [§ 3 Abs. 2 BauGB] 18.10.2019
b) Ubermittiung des Auslegungsbeschlusses an die Tréger &ffentlicher 21.10.2019
Belange [§ 3 Abs. 2 BauGB]
c) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes 28.10.2019
[§ 3 Abs. 2 BauGB] bis
29.11.2019
d) Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belage [§ 4 Abs. 2 BauGB] 28.10.2019
bis
29.11.2019
e) Abwagungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen [§ 3 Abs. 2 BauGB, | 13.02.2020
§ 4 Abs. 2 BauGB]
5. Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachten Anregungen 14.02.2020
[§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 1 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB]
6. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 Abs. 1 BauGB] 18.02.2020

Gemeindevertretung iberein.
Als Satzung ausgefertigt.
Der Vorstand der Gemeinde Hiinstetten

7. Der ordnungsgemaRe Ablauf des Verfahrens vy,ir‘&-besjta igt,
Der Inhalt des vorliegenden Bebauungsplan9§ stimmt mit
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/
Janrads

Urgermeister-
P

X

[§ 10 Abs. 3 BauGB].
Der Beschluss des Bebauungsplane

Jan Kraus
rgermeister-

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch

(BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (13GBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S.
3634)

Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Geréusche, Erschitterungen und dhnliche Vorgiénge

(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | Nr. 25 vom 27.05.2013 S. 1274)

zuletzt geéndert am 18. Juli 2017 durch Artikel 3 des Gesetzes zur Einflihrung einer
wasserrechtiichen Genehmigung fiir Behandlungsanlagen fir Deponiesickerwasser, zur Anderung
der Vorschriften zur Eignungsfeststellung fir Anlagen zum Lagern, Abfullen oder Umschlagen
wassergefahrdender Stoffe und zur Anderung des Bundes-Imm ssionsschutzgesetzes (BGBI. | Nr. 52
vom 28.07.2017 §. 2771)
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