LEGENDE

Zeichnerische Festsetzungen
(gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO u. Plan ZV)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

11.2 Passive MaBnahmen Il.
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 2 BauO NRW

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen die
AuRenbauteile der Gebaude im Bereich der mit AufRenlarmpegel La > 60 dB(A) festgesetzten Allgemeinen

Wohngebiete resultierende bewertende Schalldamm-MaRe (erf. R’, w, res) aufweisen, die nach der Norm DIN 4109 1. GES_TALTUNG BAULICHER ANLAGEN
-2018 ,Schallschutz im Hochbau“ zu berechnen sind mit gemal § 89 Abs. 1 Nr.1 und Nr.2 BauO NRW

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(gemanR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und gem. § 4 BauNVO)

1  Allgemeine Wohngebiete (WA)
(geman §§ 4 i.V.m. 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO)

R'w,ges = La - Kraumart 1.1 Dachformen
WA

Bebauungsplan Nr. 02.3/2 " Oerather Muhlenfeld West"
Blatt Gemarkung Erkelenz, Flur 38

Allgemeines Wohngebiet

La= mafgeblicher Auflenlarmpegel . . i ) ) . ) . o )

Dacher sind als allseitig gleich geneigte Dacher in Form von Sattel-, Walm- und Zeltdachern mit einer Dachneigung von
25 bis 45 Grad zulassig, in den mit WA 2,3,4 und 5 festgesetzten Bereichen sind auf dem zulassigem Staffelgeschoss
zusétzlich Pult- und abgerundete Pultddcher sowie Flachdacher zuldssig. Dacher mit Krippelwalmdach sind zulassig,
wenn die Hohe der Abwalmung in der senkrechten Projektion zur Wand gemessen maximal ein Drittel der Hohe des n

Giebeldreiecks (Differenz aus First- und Traufhohe) betragt.

In den mit WA 1, 2, 3, 4 und 5 festgesetzten Bereichen sind die gemal §4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

mit Kraumart =30 dB fiir RGume in Wohnungen die iberwiegend zum Schlafen genutzt werden.
Flachen fur Gemeinbedarf

Fir Rdume in Wohnungen die tiberwiegend zum Schlafen genutzt werden, sind im Bereich der mit AuRenlarmpegel

La > 60 dB(A) festgesetzten Allgemeine Wohngebiete entsprechend ausgelegte fensterunabhangige Liftungsanlagen Zweckbestimmung: Kindertagesstatte

von max. 50% der Fassadenbreite des Hauptbaukdrpers ausnahmsweise zulassig, soweit landesrechtliche Vorschriften j

nicht entgegenstehen. T ] : 4 ! ! ulas
der offentlichen StraBenseite zugewandten Grundstiicks- und Gebaudeseiten zulassig.
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— 363 Y e R #93,58 B3 i ] : ’-i == 7 . i o i) Fir die mit WA 1, 2, 3, 4 und 5 festgesetzten Bereiche sind die Traufhéhen (TH) als Mindest- und Héchstgrenze -
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O o 1 ————— ‘:——-==- ) m in Bezug auf den BP (s. Punkt 2.1.) Giberschritten werden. 4 7 [ Fir die AulRenwande von Gebauden sind Fassadenmaterialien aus Kunststoff, Fliesen und Mosaik aus keramischen
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ol | I WA 3 | 3. BAUGRENZEN i e gem. s.1 Nr. au
AT { | | g 392 (geméaR §23 Abs. 3 BauNVO) 7T 1.7 Werbeanlagen . o
g5 L ' - 393 ] éffentliche Griinflche (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
) I ) In den mit WA 1, 2 und 3 festgesetzten Bereichen ist das Uberschreiten der hinteren Baugrenze durch Anbauten und / - Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen haben sich in Material, Form und Farbe der
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! m Obergeschosses und in einer Grofle von maximal 2,00 m? Abwicklungsflache zulassig. Werbeanlagen sind nur an den H Zweckbestimmung: Spielplatz

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 18a BauGB)

Larmkarte 2. La. 1.0G. N: MaRgebliche AuRenlarmpegel L3 im 1.0bergeschoss fiir Rdume, die tiberwiegend zum Schlafen
M 1:2000

2. GESTALTUNG FREIFLACHEN

4. ZULASSIGE ZAHL VON WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
gemalf § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW

(gemanR §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

c
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Q 428
o
In den mit WA 1,2 und 3 festgesetzten Bereichen ist die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen mit 2 Wohnungen je :)

]
! Sesl WA

[l
genutzt werden.

Flachen fir die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege u.zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB)

]

2.1 Vorgarten

Als Vorgarten gelten die Flachen zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der StralRenverkehrsflache zugewandten
Gebaudeaulienkante bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze. Bei Eckgrundstiicken ist die
Verkehrsflache ausschlaggebend, von welcher die bauliche Anlage erschlossen wird.
Die Vorgarten sind auf mindestens 30 % ihrer Flache wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, zu begriinen,

zu bepflanzen und so zu unterhalten.

Wohngebéaude festgesetzt.
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5. FLACHEN FUR GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE UND TIEFGARAGEN T)'l

(gemanR §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §12 BauNVO und §23 Abs.5 BauNVO) @:‘Ii L.
|1 ]
]

Umgrenzung von Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur
Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft (gem.§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

427
2.2 Einfriedungen

Stellplatze, Carports und Garagen sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und in den dafiir festgesetzten

Flachen zuldssig. Stellplatze und Carports auf den Zufahrten von Einzelgaragen sind zuldssig. Kellergaragen sind im
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen (gem.§ 9 Abs.1 Nr. 25a und Abs.6 BauGB)

1

WA 1, 2 und 3 unzuldssig.
Einfriedungen sind im Bereich der Vorgarten ausschlief3lich als lebende Hecke (Arten s. Pflanzliste Heckenpflanzen) oder

E 4|

F Klever Strake Im WA 4 und 5 sind Garagen in Geschossen unter der Geléndeoberflache im Sinne der Bauordnung (Tiefgaragen) 1o !é N { . ) . ) ) - ; ) . -

zulassig, wenn alle Stellplatze der Garage jeweils iber Fahrgassen und eine gemeinsame Zu-und Abfahrt erschlossen . Geholzpflanzung (Arten s. Pflanzliste Straucher) bIS'ZU emner Horje von maximal 1,20 m, auch in Verbindung mit einem Y \

sind. Bei ausgedehnten Tiefgaragen (GroRgaragen im Sinne der SBauVO) sind getrennte Zu-und Abfahrten zulassig. AT 75 transparenten Zaun (Maschendrahtzaun oder Vergleichbares) zulassig. \ © Anpflanzungen von Baumen
\\\\\ . . .. .. . _/
\\\\\\\\\\ 447 Im WA 4 und 5 sind Tiefgaragen auch auBerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig. Einfriedungen auerhalb der Vorgarten, die an offentliche Verkehrsflachen oder sonstige offentliche Flachen, 6ffentliche . . - . "
426 Grinflichen, Flachen fir MaRnahmen n. § 9 Abs. 20 BauGB, Flachen fir die Landwirtschaft, grenzen, sind Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
% 6. NEBENANLAGEN ausschlieBlich als lebende Hecken (Arten s. Pflanzliste Heckenpflanzen) oder Gehodlzpflanzung (Arten s. Pflanzliste Strauchern und sonstigen Bepﬂanzungen
(gemal §14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO) Stréaucher) bis zu einer H6éhe von maximal 2,00 m, auch in Verbindung mit einem transparenten Zaun (gem. § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)
(Maschendrahtzaun oder Vergleichbares), zulassig. ) ) )

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

2.3 Abfallbehalter und Miilltonnen
(gem.§ 9 Abs.1 Nr. 25b und Abs.6 BauGB)

Nebenanlagen zum Zwecke der Tierhaltung sind nur ausnahmsweise zulassig. ﬁ}
Anlagen die der Versorgung des Bebauungsplangebietes dienen sind ausnahmsweise auRerhalb der uberbaubaren

Flachen zulassig.

Abfallbehalter, Miilltonnen und Miilltonnenbehalter auRerhalb von Gebauden sind derart mit heckenartigen Pflanzungen
zu umstellen oder in mit Rank- oder Kletterpflanzen einzugriinenden Schranken einzuhausen, dass sie von einer

offentlichen Verkehrsflache aus nicht sichtbar sind.

@ Erhalt von Einzelbdumen

Py 425 7. FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON "T"‘
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT 5582/
. I - -
430 (gemaR §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) _; L Sonstige Planzeichen
e : lll. Hinweise
) Die gemaf §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit A1, A2, A3, A4 und A5 bezeichneten Flachen dienen l 140} — - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (gem § 9 Abs.7 BauGB)
i ' ‘ dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft i. S. von §1 Abs.5 BauGB. ~az 3.1 Grundwasser
’ ] P == = ‘ T P55 / ' 9% Ry 7 ) eeoooe Abgrenzung der Art und des MaRes unterschiedlicher Nutzung
] Il | ’ r. ~———a . |P%2 ' | _ I P155 Al | halb d ter A1 fest tzten Pflanzflachen ist ei f die Breite abgestimmt - hrreihi e ""l:,- I aoaf Das Plangebiet ist von StimpfungsmalRnahmen der durch den Braunkohlebergbau bedingten Grundwasserabsenkung ) )
T Lo = RPN T i g pfen Dl Grindaseraserkungen verien, bengt urch den frcvstencen e e Sraukonioniageoae, | BV Umgrenzing uon Pcten o besondere pmgerunc Varenmungen S
4 ! ; , 3 X B X - ) ; ) = ) - - : . i S )
I S IS anzupflanzen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Im Bereich der freiwachsenden Hecke betragt der Pflanzabstand ! [ 56 ] noch ber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im vor schadllch"en Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz
I A lI o 612 1,5m x 2,00m. Die MindestgréRe bei Striuchern ist mind. 2 x v. 0.B. 60-100cm. Innerhalb der Feldgehdlzhecke ist je ! - AU : Planqusgeblet in den r?achsten" Jahren ist nach heuh_gem Kenntnlsstapd nicht .auszuschlleBen. Ferner ist nach gesetzes ( Larmschutzwall) (gem. §9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
1 i 150m? mind. 1 St. Heister 3 x v., m.B. 150-175¢cm bzw. 1 St. Hochstamm 3 x v., m.B. 14-16cm zu integrieren zu .%_ﬁ_ﬁ_%ﬂ_____________ﬁ57 Beendigung der bergbaulichem Simpfungsmalinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. -
— ——:: /_:_ . . . . . . -
| [ pflegen und dauerhaft zu erhalten. ] [ - / Der Planbereich befindet sich auBerdem in einem friiheren Einwirkungsbereich des Steinkohlenbergbaus, in dem nach - ‘: ° g?j:ggg!ﬁ:{eeiﬁinnﬁif%%ﬂ:ﬁe\:]on z.B. Wegeflihrung, Aufteilung von Verkehrsflachen,
s . L , / ~ " L derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten e 9
P S O (T Y et SR SN AN N NN Y £ - (R — A2 Innerhalb der unter A2 festgesetzten Pflanzflédchen ist je 250m?/1St. Obstbaum-Hochstamm anzupflanzen zu / sind. Diese Bodenbewegungen konnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu 1 Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Caports und Garagen
i = pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die 'Pﬂa(r:zquallta_t_ betragt mind. HO. m.B. 8-10cm St.U. Die Wiese ist mit einer Schaden an der Tagesoberfliche fiihren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben beriicksichtigt werden. Zur (I (gem. § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)
\\\\\\\\\ S - 423 Regelsaatgutmischung 8.1, Krauteranteil 30% anzuséaen und extensiv zu pflegen. Die Wiesenflachen sind mind. 1 x ! J Beurteilung inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon betroffen ist, kann eine entsprechende Auskunft bei der EBV B e P72
'I’I-- \\\\\\ / jahrlich zu méhen. Frihester Mahdzeitpunkt ist Mitte Juni einer Vegetationsperiode. GmbH, Myhler Str. 83 in 41836 Hiickelhoven eingeholt werden. Zb.e Nummerierte Koordinatenpunkte der StraBenverkehrsflachenbegrenzungslinie
Der Vegetationsbestand ist entsprechend dem Bewuchs zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
r o T WA s T ) s e = Larmkarte 3. La. 2.0G .N: MaRgebliche Aulenlarmpegel Ls im 2.0bergeschoss und den dar(iberliegenden Geschossen fiir 3.2 Bodendenkmal z.B.O 9052 Verkehrsflachenausbauhdhen in Meter NHN (DHHN 92 HS 170)
_ ; . ; . .2 Bodendenkmaler
!’ - g A3 Innerhalb  der unter A3 festgesetzten Pflanzflachen ist je 300m?1St.  bodenstandiger Raume, die iberwiegend zum Schiafen genutzt werden. M 1:2000 . . . . .
I Laubbaum-Hochstamm/Stammbusch anzupflanzen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzqualitat betréagt — Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde eine Prospektion zur systematischen Untersuchung und zB.@ P72 teilweise Uberlagerung von Koordinatenpunkten und Verkehrsfléchenausbauhshen
= Ny P o O F——— l 7 Klever StraBe mind. HO. 3xv., m.B. 16-18cm St.U. Die Wiese ist mit einer Regelsaatgutmischung 8.1, Kréuteranteil 30% anzuséen Elfmlttluns?1 fctilgrh Ee:fnge thrzts Boc?endznkmbﬁ!§0h'Utzr?’$ mit S.c;ndagf;ecr;' dgrcft\'gefuhrt, dlz Fgg?g 1 gr%;bzg ,\?\1/3 90.52
: <) B = und extensiv zu pflegen. Die Wiesenflachen sind mind. 1 x jahrlich zu méhen. Friihester Mahdzeitpunkt ist Mitte Juni wissenschatrtiich aokumentiert. werden. Unabhangig nhiervon wird aut die besimmungen der , C 0 im Li
< :” © = _ T e ; ‘ g einer Vegetationsperiode. (Meldepflicht und Verénderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmélern) hingewiesen. Bei =] Unterfiihrung im Lichten 3.0m
\\\\\\\ I ; 0 | " ® . . . i > s [T —— S gy | : " = ; Innerhalb der Pflanzflachen ist ein ein- mehrreihiger Gehélzstreifen in gruppenartiger Zusammenstellung aus jeweils Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
i y =g 422 3-7 Exemplaren einer bodenstandigen Art anzupflanzen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Im Bereich der Ode'.' dem LVR-Amt fiir I.30dendenkmalpflege im Rheinland, Aulenstelle Nideggen, Zehnhofstr. 45, 52385 Nideggen, STADTEBAULICHE KENNZAHLEN
A 1 freiwachsenden Hecke betragt der Pflanzabstand 1,5m x 2,00m. Die MindestgréRe bei Strauchern ist mind. 2 x v. 0.B. Tel.: 92425/9039—0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich Zu melden. Bodendenkmgl und Fundstelle sind zu.nach.st
Il = ‘ 60-100cm. unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
=) b rten. Allgemeine Wohngebiete 4R §4 BauNVO 195.465m?| 55,3%
" b 94,17 _ abzuwarten gemal au
I 54580 (7~ — TE=a A4 Der Saumstreifen, im Bereich der zu erhaltenden Feldgehélzhecke, ist mit einer Regelsaatgutmischung ] Flachen fir Gemeinbedarf gemét § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB|  3.802m?|  1,1%
'I ’ (\ O/’ )’ N “’ - 8.1, Krauteranteil 30% anzusaden und extensiv zu pflegen. Der Saumstreifen ist mind. 2 x jahrlich zu mahen. 3.3 Kampfmittel -
] \\J/‘d { AN Friihester Mahdzeitpunkt ist Mitte Juni einer Vegetationsperiode Zur Ermittlung der Kampfmittelfreiheit des Plangebietes wurde die Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigung Verkehrsfldchen geméf § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB 51.665m? | 14,6%
L I \‘iZ‘bJ#“L - 421 Rheinland, AuRenstelle Aachen, mit einer Untersuchung und Rdumung beauftragt. Eine Untersuchung der Flachen Griinflachen 40.000m? 11,3%
e P51 VR T wyr re—ee..  M - o %8 ] e e 8. PFLANZGEBOT FUR BAUME UND STRAUCHER UND SONSTIGE BEPFLANZUNGEN lieferte folgendes Ergebnis: Die Testsondierung ergab Hinweise auf die eventuelle Existenz von Bombenblindgangern gemal § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB
Il - 94,52 = C N 446 445 (gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) bzw. Kampfmitteln. Nur eine Teilflache von 345.431 m? wurde aufgrund von Storfaktoren im Erdreich gerdumt. Es ist Fléichen fiir die Landwirtschaft 41.668m2 | 11.8%
s 545521 _ 30# | 47 daher nicht auszuschlielen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher kann die RGumung nicht geméit § 9 Abs.1 Nr.18 BauGB ' o
!’ ' - 2 = i=stiao Innerhalb der StraRenverkehrsflachen und der Stralenverkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter als Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gewertet werden. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht - - -
- ] “ ”: ,/ Bereich* sind vorgeschlagene Baumstandorte fir Hochstémme mit einem Mindeststammumfang von 18-20 cm auszufithren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die ELamChs?ShfStrzbv?ro:cizrgliﬁr?.leigS?nwé?t;?mw;Eﬁggein 12.965m? | 3,7%
: Il o Zf ;k" 14.0 # l’ \\\\\ nachrichtlich dargestellt . Ordnungsbehorde, die nichstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen. im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
B [} 2 < o« | ( Larmschutzwall) (gem. §9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
I lI " | B1 ) Innelrhalb. der unter B1' festgesetzten Pflanzflachen i.st e!n auf die Breite abge.stimmter ein- mehrreihiger 3.4 Artenschutz - -
I | I // : : ! | J 5 : : . GehoI?Istrelfen n ﬂgruppenzrgger fuffammehnsi:ellur:g ;us.Jﬁvée"Sf 3'7 ﬁxemdplariln Elnﬁrt . btogensl,jt:ndlgintAré Zur Reduzierung des Vogelschlagrisikos und zu einer Vermeidung eines signifikant erhéhten Totungsrisikos flr E:g:vf:s:z:bgsi:'?;r%u;egf;néagg:;.1 Nr 14 BauGB 8.180m 2.2%
I (. fm i) L ' = . : I : ‘ i 448 anzupfianzen zu pfiegen und daueérnatt zu ernaften. im Bereich der frelwachsenden Riecke petragt der F fanzabstan wildlebende Vogelarten (Vermeidung des artenschutzrechtlichen Tétungstatbestandes nach §44 Abs. 1. Nr. 1 Trafostationen geméf § 9 Abs.1 Nr.12 BauGB
I 0 ™= = : 1,5m x 2,00m. Die MindestgréRe bei Strauchern ist mind. 2 x v. 0.B. 60-100cm. Innerhalb der Feldgehdlzhecke ist je . P .
/=S S = 5 5 . - . BNatSchG) sind folgende Mallnahmen zu bertcksichtigen: ) i )
35 = 150m? mind. 1 St. Heister 3 x v.,, m.B. 150-175cm bzw. 1 St. Hochstamm 3 x v., m.B. 14-16cm zu integrieren zu ) . ) s ) L ) Zweckbestimmung: Riickhaltung und Versickerung
] g pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Raumung und das Befahren von Vegetationsflachen ist ausschliellich auerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Niederschlagswasser 8.055m?
lI wildlebender Vogelarten (Zeitraum fiir Revierbesetzung, Balz- und Brut bis zum Ausfliegen der Jungtiere), d.h. im Zweckbestimmung:Blekirizitt 125m?
. . . . . Zeitraum 01. Oktober bis Ende Februar durchzufiihren. Um eine Ansiedlung von Vdgeln in Spontanvegetation zu
P128 B , o
97,74 119786 BZL bb Innergalt;] ctier unter Bﬁ festgesetzftlen PflandZZacherr: fstlnd, 'r: I/:\bstaDpd P\:‘Ion mlncli_.t__gimt _‘_a'rt' Eel:—éhorn aIIBS vermeiden, die sich mit der Zeit auf bereits gerdumte Flachen einstellen kann, sind die Flachen wahrend der Brutzeit Gesamtfiache 353.745m?  100%
767 1gu20 aun;; UOC stamm anzuplianzen zu pfiegen und dauerhait zu erhalten. ie Fllanzqualitat betragt mind. oxv., m.b. vegetationsfrei zu halten. Falls vorhabenbedingt Eingriffe in Vegetationsflachen innerhalb der Brutzeit wildlebender
-edem St.u. Vogelarten erforderlich sind, sind geeignet Mallnahmen zur Vermeidung von Individuenverlusten bzw. Zerstérung von
Nestern und Eiern britender Vogel vorzusehen, z.B. eine Okologische Baubegleitung, die sicherstellt, dass
769 B3 AuRenwande VOP Garagen inn'erhalb"der gemaﬂ § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i. V. m § 12 BaUNYO"Und § 23 Brutvorkommen rechtzeitig identifiziert und geschutzt werden. .
BauNVO festgetzten Flichen die an die gem® § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten Offentlichen Griinflachen und Falls Gebaude im naheren Umfeld von Gehdlzen oder der Versickerungsanlage mit groReren Glasfassaden oder Ubersicht Geltunasbereich
emal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun ; ; <
9 : : 9 ’ 9 9 Fenstern ausgestattet werden sollen, sind MalRnahmen zur Verbesserung der optischen Wahrnehmung durch Végel
und zur Reduzierung von Spiegelungen zu ergreifen (z.B. Verwendung von mattierten, geriffeltem, geripptem,
Gehlen-Strafte 22 geatztem, bedrucktem Glas, Anbringen von flachigen Markierungen mit Streifen oder Punktrastern, Verwendung von
Glas mit einem maximalen Reflexionsgrad von 15 %).
Gehdlzschnitte innerhalb der MalRnahmen- und Ausgleichsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie Flachen fur
Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB sind ausschlief3lich im

/
I
plan Nr.02.3/1 "Oerather Muhlenfeld Sud, Erkelenz Mitte"

Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar auszufiihren.

3.5 Immissionsschutz
Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie
Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationaren Geraten“ der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz-LAl (www.lai-immissionsschutz.de) zu

erfolgen.

>70 -75 dB(A)

>60 -65 dB(A)

>65 -70 dB(A)

>75 -80 dB(A)

772

666
3.6 Nachbarrechte
Auf die Regelung des Nachbarrechtsgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen beziglich der Standorte von
Einfriedungen (§36 NachbG NRW) und der erforderlichen Grenzabstande fiir bestimmte Baume, Straucher, Rebstdcke
und Hecken (§§ 41 und 42 NachbG NRW) sowie die Verdopplung der Grenzabstéande (§ 43 NachbG NRW) wird

SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(geman §9 Abs. 1Nr. 25b BauGB)

'/
///// Der mit Planzeichen umgrenzte Bereich umfasst die Feldgeholzhecke 6stlich der HaupterschlieBungsstralie. im ETRS89 / UTM Zone 32N (EPSG 25832) Koordinatensystem
/ g Der Vegetationsbestand ist entsprechend dem Bewuchs zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. P13 32310206.769 5662473.938 P88 32310269.315 5662330.534 P146
P89 32310274.390 5662334.604 P147

von Boden, Natur und Landschaft grenzen, sind mit Kletter-/Klimm- oder Rankpflanzen zu begriinen. Je angefangene = ;
Meter Wandflache sind mind. eine Pflanze zu verwenden.
B4 Gemal § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 17 Abs.2 BauNVO sind nicht Uberbaute Tiefgaragenflachen fiir
intensive Begriinungsmalnahmen mit mindestens 35cm Vegetationstragschicht auf geeigneter Dachgartensubstrat-
763 basis plus Dranschicht zu iberdecken. :

Die erforderlichen statischen Vorssetzungen sind entsprechend zu gewahrleisten.

Es wird empfohlen sdmtliche Dachbegriinungsmaflnahmen auf Grundlage des aktuellen Regelwerks der

FLL(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V) zur Planung, Ausfiihrung und Pflege von >50 -55 dB(A)

Dachbegriinung durchzufiihren. ‘ ‘
. . - . >55 -60 dB(A)

/ 9. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND

Nummerierte Koordinatenpunkte der StraBenverkehrsflaichenbegrenzungslinie

32310402.156  5662320.891

()]
2 /
b o
[}
2 '/ ia; <=L‘ hingewiesen.
$ ///j < 5 Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang :Z}g 23218212%2 gggg:;gg% P90 32310301625 5662331614 P148 ggglgjg“zg ggggg};ggg
& // ‘ o S von Baumen mit Erhaltungsbindung ist an gleicher Stelle ein gleichartiger Ersatz der vorhandenen P16 32310217.809 5662477.356 P91 32310301.304 5662328.681 P149  32310441.730 5662317.351
< / ko) b Laubbaum-Hochstdmme, Mindestqualitat 3 x v., m. B., in einem Stammumfang von mind. 18-20cm, zu pflanzen. P17 32310232.524 5662471.112 P92 32310331.124 5662325.407 P150 32310442.057 5662320.333
/ = N P18 32310227.449  5662467.042 P93 32310324.825 5662231.762 P151  32310424.439 5662322.267 Foningsia
g 5 P27 32310198.654  5662419.979 P94 32310337.352  5662232.269 P152 32310425503 5662331.959 .
10. NIEDERSCHLAGSWASSER P28 32310198.174 5662415.605 P95  32310344.392 5662240.082 P153  32310403.634 5662334.360 Festsetzu ngstabelle zu l. PIanungsrechtllche Festsetzu ngen
. . P29 32310200.828  5662412.296 P96 32310337.052 5662264.864 P154  32310402.658 5662325.463
766 (gemaf §9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i. V. § 44 LWG NRW und § 55 WHG) P30 32310212.192 5662411.048 P97 32310354.865 5662427.105 P155 32310384765 5662327.428
P31 32310215.502 5662413.703 P98 32310362493 5662433.224 P156  32310389.685 5662372.240 . ;
// Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Das Regenwasser ist an den Regenwasserkanal anzuschlieRen und P32 32310218.399  5662440.038 P99 32310359.920  5662445.758 P157  32310395.201  5662376.665 GZ GRZ| GFZ| THmin | THmax| FHmax| HPmax | Bauweise
7 den zentralen Versickerungsanlagen zuzufiihren. P33 32310222.971 5662439.535 P100  32310357.248 5662448.780 P158  32310408.123 5662375.246
P34 32310220.074 5662413.201 P101  32310394.087 5662445.312 P159  32310407.147 5662366.349 WA 1 Il 0,3 3,5 45 9,5 A
P35 32310222.728  5662409.892 P102  32310394.159 5662450.811 P160  32310430.079 5662373.640 FO 7000
11. IMMISSIONSSCHUTZ P36 32310202.315  5662407.505 P103  32310397.108 5662450.773 P161  32310447.696 5662371.706 WA 2 [l 0,4 5,5 7.5 12,0 [Fp1100
(gemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m DIN 4109 -2018 "Schallschutz im Hochbau") P40 32310223.413  5662352.273 P104  32310397.621 5662490.369 P162  32310448.023 5662374.688 :
P41 32310222648 5662345.310 P105  32310424.621 5662490.016 P163 32310430407 5662376.622 WA 3 I 04 @ 55 | 75 | 12,5 [FP10.00 A
111 Aktive MaBnahmen P42 32310227.073  5662339.795 P106  32310429.163 5662485.556 P164  32310431.471 5662386.314 ’ ’ ’ ' PD 11,00
265 . P43 32310226.571 5662335.222 P107  32310432.124 5662482.518 P165  32310409.602 5662388.715 WA 4 m 05 @ 90 1115 165 | FD 1400 o
e Soaa Stuw T Somse s e o memoe ’ 0 1o |10 o
. . . o - . : . . : . FD 14,00
Bericht Nr. 1802003/01 vom 30. Juli 2018, ist entlang der Stral’e L19 ein Larmschutzwall in Héhe von 5.00 m P46 32310212.561 5662341.392 P110  32310407.065 5662478.245 P168 32310391.278 5662386.753 WA 5 1 0,5 1,2 9,0 11,5 16,5 501500 g
bezogen auf die OK. der angrenzenden Fahrbahn 119 zu errichten. P50 32310215.555 5662280.703 P111  32310402.001 5662473.310 P169 32310393.043 5662402.822 ’ L,
P51 32310219.216  5662268.229 P112  32310404.658 5662450.674 P170 32310393.047 5662404.822 @:\\“ R
P52 32310213.700 5662263.804 P113 32310404588 5662445.174 P171 32310395997 5662404.783 L
P53 32310210.604 5662235.603 P114 32310455686 5662444.506 P172 32310325220 5662271.631
P54 32310205.982 5662235.657 P115  32310454.316 5662432.023 P173  32310295.399 5662274.905 Darstellungen der Plangrundlage
P57 32310244.672 5662477.377 P116  32310396.363 5662432.781 P174  32310295.077 5662271.972 ;‘/ .
P58  32310243.847 5662469.870 P117 32310385864 5662432.918 P175  32310246.055 5662265282 vorhandene Flurstlicksgrenze M B t b 1 . 1 OOOO
P60 32310243.525 5662466.940 P118  32310385.498 5662404.920 P176  32310246.535 5662269.656 w vorhandene Flurstiicksnummer alssla .
P61 32310274.494 5662474.109 P119  32310388.448 5662404.882 P177  32310249.844 5662272.311 g hand Gebud
P62  32310273.345 5662463.669 P120 32310388422 5662402.882 P178  32310294.575 5662267.400 vorhandenes sebaude
_ - - j _ . . ] _ o _ . o . ) . ) . _ _ . , P63 32310237.416  5662411.247 P121  32310383.019 5662353.676 P179  32310294.254 5662264.467 — vorhandene Z&unung
RECHTSGRUNDLAGEN: Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Wirtschafts- Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.11 Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung Der Bebauungsplan Nr. 02.3/2 "Oerather Mihlenfeld| Der Bebauungsplan Nr. 02.3/2 "Oerather Mihlenfeld Der Satzungsbeschluss des Rates wurde im Die Planunterlagen stimmen mit der amtlichen BEARBEITUNG: P64 32310237.095 5662408.314 P122  32310377.504 5662349.252 P180  32310324.159 5662261.184 — vorhandene Wegefilhrung
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt- mit folgenden Anlagen: forderung, Bauen und Betriebe der Stadt Erkelenz Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 des Bauge- der Stadt Erkelenz vom 08.06.2018 erfolgte am am 18.12.2018 beschlossen, den Entwurf des West", Erkelenz-Mitte hat nach Bekanntmachung West", Erkelenz-Mitte ist gemaR §10 Baugesetzbuch| ~ Amtsblatt Nr. 20 der Stadt Erkelenz vom 09.08.2019 |  Katasterkarte vom 02.05.2016, iiberein. P65  32310267.219 5662407.975 P123  32310375.118 5662349.513 P181  32310324.544 5662234.265 - Gelandehdh
machung vom 3. November 2017(BGBI. | S. 3634) inder | - Schalltechnische Untersuchung, Kramer hat in seiner Sitzung am 12.12.2017 gem. § 2 Abs.1|  setzbuches am 28.05.2018 schriftlich gebeten, 25.06.2018 die dffentliche Darlegung der mit dem Bebauungsplanes Nr. 02.3/2 "Oerather Mihlenfeld | im Amtsblatt Nr.2 der Stadt Erkelenz vom Rat der Stadt Erkelenz in seiner Sitzung dffentlich bekannt gemacht. 1) BfU Aachen i ggg]ggggg?g ggggggg%g P124  32310360.488 5662298.237 P593 32310401708  5662450.712 > eandenonen S | A D | E R KE L E N Z
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