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ZEICHENERKLARUNG
S Bestand
z.8:Fl. 2 Flurnummer

S P z.B.: 138 Flurstiicksnummer _H_

g Festsetzungen
C R R B 0} |

Flurstiicksgrenze

Bauliche Anlage

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Abs. 7 BauGB]
S —_— Baugrenze [§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)]

Teilgeltungsbereich 1

Zahl der Vollgeschosse

1] Art der baulichen Nutzung
[8§§ 16, 17 und 20 BauNVO]

MU
T

Gemeinde Selters
Ortsteil Niederselters

Bebauungsplan
mit integrierten Landschaftsplanerischem Fachbeitrag
fiir das Gebiet "Klosterstrafie"

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Absatz 1

BauGB i. V. m. BauNVO

b) Garagenzufahrten und Stellplatze sind durch versickerungsfahige Materialien zu befestigen
(Schotterrasen, Rasengitter, Pflaster mit hohem Fugenanteil). Zufahrten zu Garagen und

atzen dirfen nur so grod angelegt werden, wie es der betriebliche Ablauf erfordert.

c) Fir die befestigten Teile der Grundstiicksfreiflachen ist das anfallende Niederschlagswasser
breitflachig zu versickern. Es sind ausschlieBlich teilversiegelnde Deck- und Tragschichten zuléssig.

Nicht versiegelte Grundstticksflachen

Die nicht versiegelten Grundstiicksfreiflachen sind gértnerisch oder naturnah (begriint, ohne
gértnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen.

7.3 Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschliefllich Mafnahmen zur
Entwicklung und Erhaltung

a) Esist je angefangener 300 m? GesamtgrundstiicksgréRe mindestens 1 standortheimischer

e) Abdem 2. Standjahr hat eine abschnittsweise Mahd (hoher Schnitt, halftige Flache)
nicht vor 1. Juli eines Jahres zu erfolgen. Mulch/Mahd ist zuldssig.

f)  Eine Mahd zwischen dem 1. April und 30 Juni eines Jahres ist generell unzulassig.

g) Ergénzend sind innerhalb der Randbereiche der Flache mind. 4 Insektenhotels
wahlweise Bienenkisten aufzustellen.

h) Die Flache ist nach Bedarf alle 3-5 Jahre anhand entsprechenden Saatguts nach zu
saen.

i) Vor der avisierten Nachsaat ist die Flache durch eine Wiesenschleppe zu "striegeln”

j)  Die Wildpflanzenmischung ist aus zertifiziertem und gebietsspezifischem Regiosaatgut
zusammen zu stellen.

E. Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche

Ubernahmen

10.Immissionsschutz

Es wird empfohlen nur Luftwadrmepumpen mit einem maximalen Schalleistungspegel von 50 dB(A)
zu verwenden.

11. Artenschutz

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind groBe Glasflachen auf das unbedingt erforderliche MaR zu
reduzieren. Erforderliche Glasfronten sind so zu gestalten und zu behandeln (Materialwahl,
Strukturierung, Beschichtung), dass diese von Végeln wahrgenommen werden kénnen und
Spiegelungen unterbleiben.

Folgende MaRnahmen sollen im Einzelfall gepriift werden:

Verzicht auf groflachige Glasscheiben/-fassaden.

Nutzung von: - Glasbausteinen, - Gitterfenstern
sandgestrahlte oder strukturierte Glasflachen, -
Unterbrechungen wie Brise sol

transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte,
ebdrucke, - sichtbare Klebefolien, - vorgelagerte
Rankgitterbegriinungen etc. - Auf UV-Absorption basierende

z . \— . moo Grundflachenzahl [§§ 16, | GeschoRflachenzahl [§§ 1. Art und Maf der baulichen Nutzung § 9 Absatz 1, Nr. 1 und 2 BauGB WMM_MWMMH@NN.:OMWM@M%QQ hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaftzu  erhalten und w\_»mm””nﬁ”:ﬂommMM:ﬂMooﬁmﬂmw_w_,_\mm..ﬂqcm%:a nicht mehr empfohlen werden. Greifvogel
. . O_m N<O 17 und 19 BauNVvOQ] 16, 17 und 20 BauNVO] . V. m. § 16 BauNvVO b) Auf mindestens 20 % der Grundstiicksfreiflache sind standorttypische Anpflanzungen vorzunehmen. 1. Denkmalschutz § 20 - § 25 HDSchG Es wird empfohlen, nur entspiegelte Glaser mit einem AuRenreflexionsgrad von maximal 15
\_ O@ o o Bauweise [§ 22 Abs. 2 Dachneigung Nutzungsschablone M“M_W_MTM_H:Ew:mma:@m:mﬂ 100 m? Oﬂcqawﬁcoxm:m_:mo:m mindestens 3 standortgerechte Bei Erdarbeiten knnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen Prozent einzusetzen (SCHMID et al. 2012)
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. d Fund tand B. Scherben, Stei ite, Skelettrest tdeckt den. Di ind h
o 0°-60 BauNVO] o = offene AT dor baviion Viak dor bagiich NoZ v i Flachdach o flach iate Dacher (bis 10° Dachnei . v bearii d und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nacl
A er baulichen al der baulichen utzungseinschrankungen c) Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 10° Dachneigung) kénnen extensiv begriint werden. § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege 12.DIN-Normen
Zm wOO\OA @ Bauweise Nutzung Nutzung Zulassigkeit d) t von Gehdlzen sind Pflege- oder RiickschnittmaRnahmen in den oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden: Funde und _u.c_._am.m__m_._ <ind in unverandertom |_u. DIN 41081 [2018] “Schallschutz im Hochbau, Tell 1, Mindestanford i i .
_ 6 irsthd X 3 : 16 BauNVO Sommermonaten (Mai bis September) unter Beachtung des § 44 BNatSchG durchzufiihren. ; ; - ! . N e g challschutz im Hochbau, Teil 1, Mindestantorderungen” wird im Bauam
_H_l_ max = \_ \_ .m m MMFO‘_ﬂ_m/ww_m:Nm der Firsthohe [§16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 s 570 § 520 570 Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen. zur Einsichtnahme vorgehalten .
ulassige 7.4 Solarenergieanlagen i
Nutzungen Grundfld- | Gescho- [Zahl der Voll- [Bauweise § 9 - 2. Verlegung von Leitungen L . L .
Urbanes Gebiet [§ 6a BauNVO)] geméR BauNvO | chenzahl | geschosse | (1) 2 BauGB ) ) ) ) - 13. nachrichtliche Ubernahme aus rechtskréftigen Bebauungsplénen
in der Fassung i.V.m. §22 Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind zugelassen. Allgemein: Flur 11, Flurstlick 13: Herstellung von 2 Lerchenfenster (Verpflichtung aus Bebauungsplan
vom 23.01.1990 (4) BauNvO Bei der Planung und Durchfiihrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind zu "Wint m: I 3. Anderung Rechiskraft 2017): Dazu die Sam hine beim Herstellen der
Verkehrsflache [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB] 7.5 Sicherung der Wanderwege von Kleintieren, Artenschutz, Nisthilfen geplanten Baumstandorten die Mindestabstdnde und Vorschriften gemaR VDE, DVGW-Regelwerk vinternolz” 3. Anderung Rechiskra | Dazd ) © m.mmo e e erstelien de
N o GRZ GFZ z Zulassige Nutzung 2u beachten. Bluhflache jeweils fur einige Meter anheben (Richtwert: 20 m? je Fenster).
2 Nachrichtliche Ubernahme a) Grundstiickseinfriedungen sollen fiir Kleintiere passierbar bleiben. Durchgehende Beton- und Bestehende Versorgungsanlagen sind zu beriicksichtigen. Bauunternehmer haben vor Beginn der
o o . Jp ) ST~V oe— _ unterirdische Leitung der Telekom MU 0.8 20 I o Zulassig gem. § 6a Abs. 2 BauNVO Mauersockel sind daher ausgeschlossen. .m:..._.ﬁ_jm:m_‘: bleiben hiervon unberiihrt. Es sollen Bauarbeiten die Bestandsunterlagen der verschiedenen Versorgungstrager einzuholen. Rechtsgrundlagen
O O Imo (offene | sind: transparente Einzaunungen oder Lebendeinfriedungen hergestellt werden. Eigenmachtige Veranderungen an deren Anlagen sind unzuldssig. Sollten Veranderungen an Bavgeseimbuch
I unterirdische Leitung Wasserleitung Urbanes Bauweise) | 1- Wohngebaude b) Je maw.m._._msama neuen Gebéude m_.:a jeweils 2 Nisthilfen in _u.o:._.J von Késten oder schon ) bestehenden Trassen erforderlich werden, so ist der jeweilige Versorgungstrager friihzeitig Awm:nomv i. . F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634)
_ Gebiet 2. Geschifts- und Biirogebaude vorgefertigten Spalten fiir Haussperling und Mauersegler sowie ein Fledermauskasten anzubringen. einzubinden.
_H_I_ max = \_ \_ .mg unterirdische Leitung der Syna Strom § 6a BauNvVO 4. sonstige Gewerbebetriebe Alternativ konnen geeignete Nisthilfen innerhalb der Freiflachen emichtet werden. Strom,Gas: Wmﬂﬂww__ﬁhﬂwﬂﬁrcn ..mm.mn,wr_;wgm.v in der mmwmm”sh_m_ﬂ wm_a::.a.m.o_é: vom Aw Mai Nsﬁm.ow_ INF Nm‘qoﬂmuomwwoﬁmwéo
) — unterirdische Leitung der Syna Gas 5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie c) Bei Glasflachen groer 2 m? sind geeignete Schutzmafinahmen gegen Vogelschlag Bei Anpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen muss der Abstand zwischen Baum und | 1274 o 9 9 : N 00201
fiir kirchliche, kulturelle, soziale, durchzufiihren (reflexionsarmes Glas etc.). Gasrohr bzw. Kabel mind. 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstinden sind zum Schutz von | zuletzt geandertam 18. Juli 2017 durch Artikel 3 des Gesetzes zur Einfiihrung eine v chen Genehmigung fr i
unterirdische Leitung Kanal gesunchetiche und sporliche Versorgungsaniagen _Wurzelchutzmainahmen zu tefen, wobel die  Untorante des.| B i Oepmiesnas ey o Vrereon 2 Sl o 2 oo e,
Zwecke. 8. Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB Wurzelschutzes bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser | 2771 o o )
SchutzmalRnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Gasrohr bzw. Kabel auf 0,50 m ’
— . . " . N . N N Bund un
M:mommwom:_onm:NwMa. NVO NI 3 Fiir die durch Bahnlarm betroffenen Fassaden sind passive Schalschutzmalnahmen N\..ﬂ_._._:m_mznémﬂcm:. _u_me m__.ﬁw_._mr h_.__. »:QM..@ :..._:ﬂmum..mﬂw o_do_._im:_@ummwm_@.:mﬁm mO:_._.N_ﬂ..»_w:w_._:MQ: ,wwomwgs vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Art. 102 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. I S. 1474)
em. § 6a Abs. 2 Bau r. 3. . - .. . erkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- uni ntsorgungsanlagen” der | gesindert wordenist
" . ys " . mindestens nach den Anforderungskriterien der DIN 4109-1 [2018] "Schallschutz im .
_H_NO_JQBQ_MUOMZ_OD AON. >3©NU®3V m_:Nm_:».:am_.mcm:_mcm. mo_._m_._x. Hochbau, Teil 1, Mindestanforderungen” zu beriicksichtigen. _uo_‘mn:_._:mmmmwm__mo.:m: fiir StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989). Bundes-Bodenschutzgesei ) .
und Speisewirtschaften sowie Telekommunikation: (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéindert am 27. September 2017 durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung zur
Gesamtflache =3.010 m? Wmﬂmm_wm des o Hinsichtlich der bei der Ausfilhrung der Bauarbeiten zu beachtenden Vorgaben wird auf die | Neuordnung der Kidrschiammverwertung (BGBI. | Nr. 65 vom 02.10.2017 S. 3465)
eherbergungsgewerbes. . Kabelschutzanweisung des Versorgungstrégers verwiesen. Die Kabelschutzanweisung enthélt auch | geets iiber Naturschutz und Landschafispf
mmczmo:m _<_C = N \_mo 3..N m meO«.QDCDDMﬂQO—#:OIQ _HQMAMQANCDOQD DNOI W @ >UMN~N L. eine Erlauterung der in den Lageplanen der Telekom verwendeten Zeichen und Abkurzungen. ,wmcm:mnwwzmﬂawﬁwwmmgzq mzm.wmoo:o g wwwés 29. Juli 2009 (BGBL. | . 2642 m. W. v. 1. Marz 2010), zuletzt durch Artkel 1 des
— ’ 5 Die gem. § 6a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 91 HBO Es wird davon ausgegangen, dass Kabel nicht verdndert werden miissen. Sollten sich in der | Gesetzesvom 15. September 2017 (BGBI1S. 3434) gedndert worden.
bebaubar gem. GRZ 0,8 =1.720 m BauNVOausnahmsweise o Planungs- und/oder Bauphase andere Erkenntnisse ergeben, ist der Versorgungstrager umgehend | Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
P — A.mwO 2 zuldssigen Nutzungen sind 1. Bauform zu verstandigen. (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | Nr. 7 vom 26.02.2010'S. 94) zuletzt geéindert am 12. April
Freiflache = . m insgesamt ausgeschlossen. | Soliten die im Planbereich liegenden Telekommunikationsiinien der Telekom von den mﬂwmﬁ: Berichtigung des Gesetzes zur Modernisierung des Rechts der Umweltvertraglichkeitspriifung (BGBI. I Nr. 13 vom 19.04.2018
~ . 1.1 _umo_._w.. . . ) . . Baumaflnahmen beriihrt werden und infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt werden
Verkehrsflache = .860 m? Ebenfalls ».:mmmwo:_ommm: sind nach| a) Es sind Flach-, Pult- Sattel, Walm-, oder Kriippelwalmdéacher, sowie hieraus abgeleitete miissen, werden wir diese Arbeiten aus vertragsrechtlichen Griinden vom Versorgungstriger selbst xcmw_mo’,_:mmm__wswww%;oxqm__mmagﬁ_mm 16 vom 05.12.2016. 5. 211
- § 1 Abs. 9i.V.m. Abs. 5 BauNVO Dachformen mit einer Dachneigung von 0° bis zu 60° zuldssig. an den ausfilhrenden Unternehmer vergeben. vom 28. November 2016 (GVBI. Hessen | Nr. 18 vom 05122016, 5. 211)
_w_mcwﬂ!ommcm_.m_m:.x - _uW Wmo:omc_um: und Nimﬂ_o:_._m:wm.. sind zuléssig. ( ] Zur Versorgung des ErschlieRungsgebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom i>o.mz o3 :9.. gogesetz zum prirr 24 vom 26.12.2010, 5 626) 2ultz: esndert am 26, Ml 2016 crch Arkel
- . aschinenbauwerkstéatten, c) Glanzende und lichtreflektierende Dacheindeckungsmaterialien sind (mit Ausnahme fiir ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets 1atSch) vorn 20. Dezember 201 - essen | Nr. 24 vom 26.12.2010, S. 629) zuletzt geandert am 26. Mal ureh Artikel
Ubersichtslageplan ohne MaRstab Schreinereien, Zimmereien, Anlagen zur aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie) unzulissig. et UEE:%Emcm:m:m:. 9 9 w%mw wwwm.wmﬂwﬁ%&wmeé des Hessischen Wassergesetzes und zur Anderung anderer Rechtsvorschriften (GVBI. Hessen | Nr. 8 vom
. : A £ KFZ-Reparaturwerk-statten, d) Freistehende Garagen und untergeordnete Bauteile mit Flachdéchern oder flach geneigte Dachem S
Lackierereien und Stanzereien. (bis 10° Neigung) kdnnen begriint werden. 3. Abfallwirtschaft Hessische Bauordnung
7 ! _— (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. Hessen | Nr. 9 vom 06.06.2018, S. 198)
v ./ A T 2. Héhenlage der baulichen Anlagen [§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Absatz 1.2. Fassaden Abfallbehalter sind am Tage ihrer Abholung im Einmiindungsbereich gegeniiber der Klosterstrae 6 | Hessische Gemeindeorcnung
Z 4 2 BauNVO sowie § 18 Absatz 1 BauNVO] o ) X bereit zu stellen. (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. Hessen | Nr. 7 vom 17.03.2005, S. 142), zuletzt ge&indert am 21.
AT a) Unzuldssig sind  Fassadenverkleidungen aus  Sichtbeton,  Kunststoff,  glanzenden/ i’ " . N " 8
|_|m m_ﬁ C 3@ A A ] reflektierenden/spiegeinden Materialien und Keramikplatten sowie abgeténte oder verspiegelte Im Rahmen der BaumaRnahmen ist das Merkblatt "Entsorgung von Bauabféllen” fir die MMMMWHM_%WQ_E © des Zuelten Gesetzes zur Anderung densirechlicher Vorschfen (2 DRANAG) (S8 Hessen N 12 vom
Es gelten nachfolgende Hohenbeschrankungen: Verglasungen. ordnungsgemaRe Abfalleinstufung und Entsorgung von Erdaushub u.a. anfallenden Abfallen zu ossischos Nachbarrac
. R . N . lessisches Nachbarrechtsgesetz
o B b) Anlagen zur aktiven oder passiven Sonnenenergienutzung sind zulé: beachten. (NachbG) vom 24. September 1962 (GVBI. | S. 417), zuletzt ge&ndert am 28. September 2014 durch Artikel 3 des Achten Gesetzes zur
max. Firsthohe FHmax. =11,5m ¢) Glashausanbauten/Wintergarten sind aus reflexionsarmen Glas mit einem Verlangerung der Geltungsdauer und Anderung befisteter Rechtsvorschriften (GVBI. Hessen | Nr. 16 vom 08.10.2014, S. 218)
==t . o R . B AuRenreflexionsgrad von maximal 15 Prozent herzustellen. 4. Boden/Verwendung von Bodenaushub Hessisches Wassergesetz
Lé%@ i w_w :HAmx_”smn_vN:W:wm_o.mm_u_rw”:o*“m.o_= n_mawx_ﬂ\_m“p vom ._u.noﬂm:_u_wg_wmm::% bis Mjﬂwo.nsm.m: Punkt der Der anfallende Erdaushub soll nach Méglichkeit auf dem Baugrundstiick verbleiben. Der (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI.1'S. 548), uletzt gesindert am 22. August 2018 durch Artkel 4 des Geseizes zur Ancerung des
==l erkante Dachhaut. Schornsteine und Antennen bleiben hierbei unberiicksichtigt. - Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten zu sichem und nach Beendigung der Berufsstandsmitwirkungsgesetzes und zur Anderung des Hessischen Wassergesetzes (GVBI. Hessen | Nr. 17 vom 31.08.2018, S. 366)
_ m@mﬂw shen tfir die Bemaiung der Hohe baulchor A ot dio Hehentace dor frt C. Aufnahme der Inhalte des Hessischen <<mmwm_,©mmm~wa AI<<OV BaumaRnahme auf dem Grundstiick zur Herstellung von Vegetationsschichten wieder aufzutragen. Verordnung tber die baliche Nutzung der Grundstiicke
4 : ohenbezugspunkt fur die BemalSung der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage der tertig Idealerweise soll das ausgebaute Bodenmaterial direkt wieder eingebaut werden. Ist dies nicht (Baunutzungsverordnung - BauNVO  in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I Nr. 75 vom 20.11.2017 S.
= \ N ausgebauten, an das Grundstiick angrenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache (Oberkante und des Emwmmﬂjmcwjm_ﬂmmmmmﬁNmm A<<_|_Ov @OB. W 9 Absatz 4 maglich, so milssen geeignete Flichen zur Zwischenlagerung bereit gestellt werden. 3786)
¥ ._VYV. i @ o Gehweg bzw. Strae) in Hohe der Mitte der Giberbaubaren Grundstiicksflache. Bei Eckgrundstiicken BauGB und Aufnahme der mwﬂNCDQmﬂm@m_Cj@ als _umw»mmﬁNC_J@ Ober- und Unterboden sind grundsétzlich getrennt voneinander zu lagemn. Die Bodenmieten diirfen g iiber die itung der und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV/ 90) vom
e L= ol a ist die héher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache magebend. . . . : generell nicht befahren werden und miissen bei einer Lagerung von (iber 6 Wochen begriint 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 . 58), zuletzt geandert am 4. Mai 2017 durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie
: . in den meDCCDQmU_ND gem. @ 37 HWG in <®_‘U_3QC3© mit m 56 werden, um eine Durchliftung und Entwisserung zu gewéhrleisten und das Bodenmaterial sicher 2014/52/EU im Stédtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt (BGBI. | Nr. 26 vom 12.05.2017 S. 1057)1)2)
) i1 2 zu stellen. Eine Ansaat schiitzt dariiber hinaus vor Erosion und unterdriickt unkontra Wasserhaushaltsgesetz
Uberbaubare Grundstlicksflache (§ 23 BauNVO) WHG Selbstbegriinung (Unkrautsamenpotential). As\mmmmv vorm 31, il 2000 (GVBL. | S. 2585), zuletzt geandert am 18. Juli 2017 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Einfiihrung einer
Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. 5 . . Der Wiedereinbau des zwischengelagerten Bodenmaterials wird bei trockener Witterung ebenfalls " o fur oy \zur ol
Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Wassers und zur ] r erten T R ) ir Anlagen zum Lagern, Abfillen oder Umschlagen wassergeféhrdender Stoffe und zur Anderung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
L . . Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandlungsanlagen und zur Verringerung von horizontweise entsprechend der urspriinglichen Reihenfolge vorgenommen. Die gesetzlichen (BGBI. I Nr. 52 vom 28.07.2017 S. 2771)
4. Zulassigkeit von baulichen Anlagen - ~ Vorgaben (Verwertung von Bodenmaterial) und (Bodenarbeiten) sind einzuhalten.
" Uberschwemmungsgefahren soll, gem. HWG und § 55 Abs. 2 WHG, von Dachflachen : i p »
[§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO] Der Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz i.V. mit den §§ 9-12
\_ ‘_L.O - AL abflieBendes und sonst m.5 dem Grundstiick anfallendes Z_mamqmn:_mow.imwmmq gesammelt ) Bundesbodenschutzverordnung ist Rechnung zu tragen.
Es ist eine Bebauung bis zu einer Gesamtlange von max. 50 m zulassig. MMHMMMM%AMHMMMMMMHH:@ gebracht werden, wenn wasserrechtiiche oder gesundheitiche Nachfolgend genannten Infoblatter des Hess Ministeriums fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft
. und Verbraucherschutz sind zu beachten:
. A i i H 1 = Boden - mehr als Baugrund; Bodenschutz fiir Bauausfiihrende
A Zuordnung mxﬁm:._m« Flachen .c:a Massnahmen zur Kompensation der vorbereiteten Eingriffe (gem. § 1a BauGB und § 10 HAGBNatSchG vom 5. Beschrénkung der Wohnungszahl § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB Zur Berticksichtigung oben genannior Landesregelung wird die Regemwassemutzung wie folgt B B er
. . 20.12.2010 Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz) Pro Wohngebsude sind max. 2 separate Wohnungen zuléssig. festgelegt: (leweils unter: https://umwelt.hessen.de)
An den X X o . Zur Erosionsvermeidung von unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann eine
n den Kreu2s 0 0 Gemeinde Selters, Gemarkung Niederselters, 6. Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO), Nebenanlagen (§ 9 Absatz 1 Nr.4 a) Das Baugebiet ist im Mischsystem zu entwassern o landwirtschaftiche Beratung in Anspruch genommen werden.
- I—Im_ _Om_.ﬂc 3@ m Um —tm_Oj M Flur 11, Flurstiick 3, ca. 5.290 m2 BauGB i.V.m. §§ 14 und 23 BauNVO) b) Es werden private Regenwasserspeicher verbindlich ‘mmﬁmm:mﬁ. Sie sind wasserundurcl Formulierte Minimierungsmanahmen sollen durch die Gemeinde mit den kinftigen Nutzern
Malst ._u 12000 ’ herzustellen. Die Regenwasserspeicher miissen mit einem Uberlauf ausgestattet sein, der an vertraglich geregelt werden.
alsstab: 1 Zufahrten, Einfriedungen, Stiitzmauemn, Stellplatze sind auch in den nicht iiberbaubaren Flachen die ortliche Kanalisation anzuschlieRen ist.
Z . \— . Mooo zulassig. c) Der Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes bei optionaler Versickerung aus 5. Energieeinsparung / Lufthygiene o
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===== Grenzedesraumichen Gellungshereiches [§ § Abs. 7 BauGH] oo Eoschiungaarate hi, ausdrickicn e Mindestabatand von 3 m von der Grncslickegronse ) e - und Kellmagomassérepecnem s der beriautderZistamen aberder Um unndtige Warmeverluste an den Gebauden zu vermeiden, wird ene kompakto Bauweise i
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Zugeordneter Teilgeltungsbereich 2, aus gemessen vorzusehen. Riickstauebene der éffentlichen Kanalisation liegen Passivhausstandards empfohlen. Die Dachflachen sollten hinsichtiich der akiiven Nutzung der Dipl.4ng. Marcellus Schénherr Om:..m._:n_m Selters
= : e solaren Einstrahlung mit PV oder Solarthermie mdglichst nach Siiden orientiert sein. Eine
Ausgleichsflache Gefangene Stellplatze sind unzulassig. e) Eine Verwendung des Zisternenwassers als Brauchwasser ist optional zulassig. Optionale o o i, Ty e e ’g
Aus Grinden der bautechnischen Realisierbarkeit der StraBenkdrper haben private Stellplatze Brauchwasserzapfstellen sind mit einem Hinweisschild kein Trinkwasser zu kennzeichnen nor .:_”__._m er Wo! :S_._Bm. _._m.o tden opfimiert die EN.::.@ solarer Einstrahlung. _w~ma~u_m_._::@
Vorgesehene MaRnahmen: einen seitlichen Grenzabstand von mindestens 0,5 m zur StraRenbegrenzungslinie einzuhalten. f) Das Fassungsvermagen der Zisternen sollte pro 1,0 m2 projizierte Dachflache 30 Liter Zur Minimierung der lufthygienischen Belastung sollen emissionsarme und rohstoffschonende L /
. - . .. . . . . Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der iberbaubaren Flache insgesamt Riickhaltevolumen mindestens jedoch 3,0 m3 betragen. Heizungssysteme verwendet werden. andschaftsplanung 5
a) Zur Bodenvorbereitung ist die Fléche, vorzugsweise bei sonnigem warmen Wetter zu eggen und ca. 6 Wochen liegen zu lassen Zzulassig. Ausgenommen hiervon sind verfahrensfreie Gebaude oder untergeordnete bauliche Erschliessung Brunnenstraie 46
b) Herbstaussaat durch Aufrieseln einer standortgerechten mehrjahrigen Bliihmischung von August bis Mitte September, Aussaatmenge ca. 0,5 g/m? Anlagen bis zu 30 m* umbaten Raums, Fahriadabstellaniagen, Anlagen der Gartennutzung, 6. Refentionszistemen Fistonho 1, 36795 Woinbach 05018 Seters
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d) Im ersten Jahr sind, alternierend auf jeweils der Halfte der Flache, mehrere (mind. 3-4) Schropfschnitte durchzufiinren. Das Mahdgut kann auf der Fléche verbleiben. Es ist Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, Anlagen mit Kraft-Warme-Kopplung, Gem. § 12 BauGB und § 9 (1a) BauGB wird in Verbindung mit den getroffenen Festsetzungen B e on i dle DI Hng v wasseru rojektbezeichnung: Bebauungsplan )
Friedhof ein sog. "Hoher Schnitt" Aom 10 bis 15 cm Uber WOQmDV durchzufiihren Trafostationen, <me..mGn:B:rm und quw.o:wm:._am_wﬁm__m:v sind om_dma § 14 Abs. 2 BauNvVO nach § 9 (1) 20 BauGB und § 9 (1) 25 BauGB nachfolgende Zuordnung getroffen: 9 - fiir das Gebiet "KlosterstrafRe
M“w g. . . als Ausnahme gemaR § 31 Abs. 1 BauGB innerhalb und auferhalb der Gberbaubaren 7. Entwasserun Gemeinde Selters. Ortsteil Niederselters
: e) Abdem 2. Standjahr hat eine abschnittsweise Mahd (hoher Schnitt, halftige Flache) nicht vor 1. Juli eines Jahres zu erfolgen. Mulch/Mahd ist zulassig. meama%ﬁ%m: zulassig, auch wenn fir sie keine besonderen Flachen im Bebauungsplan Dem durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff durch bauliche Anlagen wird als Ausgleich die - SMwassenng ’
: . : C ; Beci tgesetzt sind. Herstellung einer Bliihflache in der Gemarkung Niederselters, Flur 11, Flurstiick 3, mit einer Es wird darauf hi i dass tiefer liegende Kell h Gglicherweise nicht i
f Eine Mahd zwischen dem 1. April un ni ein hres ist generell unzul iq. es| . o o R erstellung einer Bliihflache er Gemarkung Niederselters, Flur 11, Flurstick 3, eine s wird darauf hingewiesen, dass tiefer liegende Kellergeschosse méglicherweise nicht im
) m ahd . wo. en de pril und wm.u Juni e mm Ja m.m st generell unzulassig . . . Entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Selters sind je Wohneinheit 2 Stellplatze auf Gesamtgroe von 2.650 m? zugeordnet. Freispiegel entwassert werden kénnen. Ggf. sind Hebeanlagen auf eigene Kosten zu insta Planbezeichnung: Planungsstand:
g) Ergénzend sind innerhalb der Randbereiche der Flache mind. 4 Insektenhotels wahlweise Bienenkisten aufzustellen. dem Grundstiick selbst nachzuweisen. Weitere 40 m? werden durch herzustellende Lerchenfenster in Anspruch genommen. und zu betreiben. Beb | Entwurf
Sv Die Flache ist nach Bedarf alle 3-5 Jahre anhand m:ﬁmbﬂmOSmDsz mmm”QCAm nach zu sden Dariiber hinaus ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Selters in der jeweils giiltigen Fassung ebauungsplan NWUrt - Sitzungsvorlage
. . ., A . 3 . N : anzuhalten. Vorgesehene Manahmen: 8. Erdwérme
' i Vor der avisierten Nachsaat ist die Flache durch eine Wiesenschleppe zu "striegeln” I ——
A v . . . . [ . . PP . g Zur Bod bereit ist die Fléch ise bei . Wett Die Nutzung der Erdwérme setzt in der Regel eine wasserrechtliche Erlaubnis voraus. Deren | Planungstrager: Planung:
j)  Die Wildpflanzenmischung ist aus zertifiziertem und gebietsspezifischem Regiosaatgut zusammen zu stellen. 7. Festsetzungen gem. § 9 Absatz 1 Nr. 20 und 25a BauGB a) :M_ o M_“\«Q:ma__.cé s __m ache, vorzugsweise bel sonnigem warmen Yetter zu eggen Erteilung st insbesondere von der kostenpflichtigen, gutachterichen Bewertung der
71 P d Grad der Versiegel der nicht durch Gebaude tib " b m_: _uom..» onﬁ am: _”o>m:‘ 2 m_mmm.: tandort hi hrishri Bliihmisch hydrogeologischen Verhaltnisse durch das Hessische Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und
nachrichtliche Ubernahme aus rechtskréftigen Bebauungsplanen Qﬂczmmﬂcmomwzwm:m rad der Versiegelung der nicht durch Gebaude Ubersteliten ) >mqo:ww~ nmwmm_d_w:m Mmo_am-”_Jm_mmwﬂm%m_mmhzm%_ﬂm%om@%moo\w_ﬂam nahngen Bluhmischung von Geologie oder ein qualifiziertes Gutachterbiiro abhéngig, die bei Bedarf bzw. bei einem
* ! » X X " X . . X PR Co o entsprechenden Antrag einzuholen ist.
Flur 11, Flurstiick 13: Herstellung von 2 Lerchenfenster (Verpflichtung aus Bebauungsplan "Winterholz" 3. Anderung Rechtskraft 2017): Dazu die Sdmaschine beim ) . ) o o ¢) Nach der Aussaat st die Flache zur Herstellung von Bodenschluss fiéchig anzuwalzen.
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